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PRZEDMOWA

Przekazujemy Panstwu publikacje ,Zamieszkane budynki w wojewodztwie dolnoslgskim”
przedstawiajgcg wyniki Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan przeprowadzonego
w 2011 r.

W NSP 2011 odstgpiono od metody tradycyjnej polegajgcej na zebraniu wszystkich informacji
bezposrednio od respondentéw na rzecz metody ,mieszanej”. Dane zebrane w ramach badania
reprezentacyjnego przy wykorzystaniu formularza elektronicznego uzupetnione zostaty informacjami
zgromadzonymi w rejestrach i systemach informacyjnych administracji publicznej.

Celem niniejszego opracowania jest zaprezentowanie danych charakteryzujgcych budynki mieszkalne
zlokalizowane na terenie wojewddztwa dolnos$lgskiego w momencie spisu, tj. 31 marca 2011 r.
Wybrane informacje przedstawiono w poréwnaniu z wynikami NSP 2002 r.

Publikacja zawiera informacje w zakresie liczby budynkéw wedtug ich rodzaju, wieku i wielkosci
z uwzglednieniem zasobow mieszkaniowych zlokalizowanych w tych budynkach. Przedmiotem analiz
sg tez informacje dotyczgce wyposazenia budynkéw w instalacje techniczno-sanitarne. Dane
zamieszczone w czeSci tabelarycznej umoZliwiajg szczegbtowg charakterystyke budynkéw
mieszkalnych wedtug form wtasno$ci, czy tez okresu wybudowania budynku. Wyniki zaprezentowano
dla wojewddztwa dolno$lgskiego ogétem oraz w podziale na powiaty, miasta i wies.

Opracowanie skfada sie z uwag ogolnych i metodycznych zawierajgcych opis zrédet informacii,
podstawowych definicji oraz komentarza analitycznego i cze$ci tabelarycznej.

Oddajgc do rgk Panstwa niniejsze opracowanie sktadam serdeczne podziekowanie Wszystkim, ktorzy

przyczynili sie do zorganizowania Narodowego Spisu Powszechnego Ludno$ci i Mieszkan 2011,
przeprowadzenia go w terenie oraz opracowania jego wynikow.

Dyrektor Urzedu Statystycznego

we Wroctawiu

/oy Hlow

dr Matgorzata Wojtkowiak-Jakacka

Wroctaw, listopad 2013 r.
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UWAGI OGOLNE

W wyniku przeprowadzonego spisu powszechnego mieszkan i budynkéw uzyskano zestaw danych
charakteryzujgcych budynki i znajdujgce sie w nich mieszkania zlokalizowane na terenie wojewddztwa
dolnoslgskiego wedtug stanu na 31 marca 2011 roku. Informacje te zbierane regularnie w cyklach
okoto 10-letnich umozliwiajg ocene stanu i warunkéw mieszkaniowych ludnosci zaréwno pod katem
ilosciowym, jak i jakosciowym.

W niniejszej publikacji zaprezentowano peing informacje charakteryzujgcg budynki i znajdujgce sie
w nich mieszkania wraz z oceng zmian w latach 2002 - 2011 przeprowadzong w oparciu o wyniki
spisdow powszechnych.

Zamieszczone informacje dotyczg gtéwnie budynkoéw zamieszkanych, tj. takich, w ktérych znajdowato
sie co najmniej 1 zamieszkane mieszkanie ze statym mieszkancem. Analizy wynikéw i opisu zmian
dokonano w skali wojewddzkiej i w przekroju miasta-wie$, a niektére na poziomie powiatow, co
pozwala na uchwycenie zréznicowan regionalnych.

Dane opracowano zgodnie z kazdorazowym stanem organizacyjnym — rok 2002 w podziale z dnia
20.05.2002 r., rok 2011 — w podziale z dnia 01.01.2011 r.

1. Podstawa prawna i metody realizacji spisu ludnosci i mieszkan 2011

Narodowy Spis Powszechny Ludnosci i Mieszkan w Polsce w 2011 roku byt pierwszym spisem
realizowanym od czasu przystgpienia Polski do Unii Europejskiej i przeprowadzony zostat na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w okresie od 1 kwietnia do 30 czerwca 2011 r. wedtug stanu
w dniu 31 marca 2011 roku, o godz. 24.00.

Zakres tematyczny spisu ludno$ci i mieszkan w 2011 roku, forme, tryb, granice obowigzkdéw
statystycznych i dobrowolnosci udziatu w badaniach okredlita Ustawa z dnia 4 marca 2010 r.
o narodowym spisie powszechnym ludnosci i mieszkan w 2011 r. (Dz. U. z 26 marca 2010 r. nr 47,
poz. 277) wraz z aktami wykonawczymi do ustawy oraz Rozporzgadzenie (WE) Parlamentu
Europejskiego i Rady Nr 763/2008 z dnia 9 lipca 2008 r. w sprawie spiséw powszechnych ludnosci
i mieszkan (Dz. U. UE. L. z dnia 13.08.2008 r. Nr 218).

Komisja Europejska przygotowujgc podstawy prawne przeprowadzania spiséw na obszarze Unii
Europejskiej wzieta pod uwage dynamiczny rozwdj systemow administracyjnych irozwigzan
informatycznych rozwazanych przez kraje czionkowskie przy wyborze metody realizacji spisu.
W przepisach Rozporzgdzenia PE i Rady Nr 763/2008 okreslone zostaty szczegétowo metody oraz
zrédta, ktére mogag by¢ wykorzystywane dla pozyskania danych statystycznych dla potrzeb spisu.

W szczegdlnosci sg to:

a) tradycyjne spisy powszechne,

b) spisy powszechne oparte na danych z rejestréw administracyjnych,

) potgczenie tradycyjnych spiséw powszechnych z badaniami reprezentacyjnymi,

d) potgczenie spisbw powszechnych w oparciu o dane z rejestrow administracyjnych z badaniami
reprezentacyjnymi,

e) potgczenie spisdbw powszechnych w oparciu o dane z rejestréw administracyjnych z tradycyjnymi
spisami powszechnymi,



f) potgczenie spisdbw powszechnych w oparciu o dane z rejestrow administracyjnych z badaniami
reprezentacyjnymi oraz tradycyjnymi spisami powszechnymi,

g) odpowiednie badania oparte na prébie rotacyjnej (tzw. ,kroczgce” spisy powszechne).
2. Podstawowe cele powszechnego spisu ludnosci i mieszkan 2011

1. Dostarczenie szerokiej charakterystyki zmian jakie zaszty w okresie 2002 — 2011 w podstawowych
strukturach demograficzno-spotecznych ludnosci, gospodarstw domowych i rodzin oraz zmian
w wielkosci i standardzie zasobéw mieszkaniowych - na najnizszym poziomie podziatu
terytorialnego kraju.

2. Dostarczenie informacji niezbednych do miedzynarodowych poréwnan - poprzez uwzglednienie
w opracowaniach standardéw i =zaleceh organizacji miedzynarodowych (ONZ oraz Unii
Europejskiej).

3. Aktualizacja bazy do budowy operatéw losowania do badan reprezentacyjnych prowadzonych
poprzez obserwacje gospodarstw domowych, czy tez badania zasobéw mieszkaniowych.

3. Zakres podmiotowy badania
Narodowemu Spisowi Powszechnemu Ludnosci i Mieszkan 2011 podlegaty:

— osoby stale zamieszkate i czasowo przebywajgce w mieszkaniach, budynkach, obiektach
i pomieszczeniach,

— mieszkania i budynki, w ktérych znajdujg sie mieszkania zamieszkane lub niezamieszkane oraz
zamieszkane obiekty zbiorowego zakwaterowania i inne zamieszkane pomieszczenia niebedgce
mieszkaniami,

—  0soby niemajgce miejsca zamieszkania.

Spis ludno$ci i mieszkan przeprowadzony w 2011 roku nie obejmowat:

— szefow i cudzoziemskiego personelu przedstawicielstw dyplomatycznych i urzedéw konsularnych
panstw obcych, cztonkéw rodzin tych oséb oraz innych osdb korzystajgcych z przywilejow
i immunitetéw na mocy umow, ustaw lub powszechnie ustalonych zwyczajow miedzynarodowych
(pozostali cudzoziemcy przebywajgcy w Polsce byli spisywani na ogélnych zasadach),

— 0s6b ubiegajgcych sie o azyl,

— mieszkan, budynkoéw, obiektéw i pomieszczen bedgcych wiasnoscig przedstawicielstw
dyplomatycznych i urzedéw konsularnych panstw obcych.

4. Zakres tematyczny powszechnego spisu mieszkan 2011

Przy ustalaniu zakresu przedmiotowego spisu ludnosci i mieszkan 2011 zostata przeprowadzona
analiza wykorzystania wynikdw poprzedniego spisu oraz analiza nowych potrzeb informacyjnych.
Brano réwniez pod uwage mozliwosci pozyskania tych informacji z innych zrodet, przede wszystkim
z systemoéw informacyjnych administraciji publicznej, a takze konieczno$¢ zachowania w czasie petnej
porownywalnosci danych oraz zobowigzania miedzynarodowe okreslone w Rozporzadzeniu (WE)
Parlamentu Europejskiego i Rady nr 763/2008 z dnia 9 lipca 2008 r. w sprawie spiséw powszechnych
ludnosci i mieszkan (Dz. U.UE.L. z dnia 13.08.2008 r. Nr 218).

Wyniki spisu pozwalajg na ocene ilosciowych i jakosciowych zmian, jakie zaszly w zasobach
mieszkaniowych. Umozliwiajg wyszacowanie potrzeb mieszkaniowych, wynikajgcych zaréwno
z fizycznego braku mieszkan, jak réwniez z powodu koniecznosci wymiany istniejgcych zasobéw nie
nadajgcych sie do remontu.



W ramach tematyki mieszkaniowej ujeto w spisie nastepujgce zagadnienia:

1) Rodzaj zamieszkanych pomieszczen.

2) Charakterystyke mieszkan zamieszkanych wediug rodzaju zajmowania mieszkania, witasno$ci
mieszkania, wielkosci mieszkania, w tym: liczbe izb z wyszczegdlnieniem pokoi, pomieszczeh
kuchennych i innych izb oraz powierzchnie uzytkowg mieszkan, wyposazenie w instalacje
sanitarno-techniczne, sposob ogrzewania mieszkania.

3) Charakterystyke budynkow z zamieszkanymi lokalami mieszkalnymi, w tym: rodzaj budynku, forme
wiasnosci budynku, liczbe mieszkan w budynku, rok wybudowania.

4) Informacje o tytule prawnym do zajmowanego mieszkania.

5. Metoda realizacji spisu i zréodta danych wykorzystane w zakresie spisu mieszkan

W Polsce dotychczasowa praktyka spisowa opierata sie na tradycyjnym sposobie przeprowadzania
spiséw, ktory polegat na angazowaniu rachmistrzéw spisowych, odwiedzajgcych wszystkie
zamieszkane jednostki i zapisujgcych uzyskane bezposrednio od respondentéw informacje na
formularzach spisowych, dostepnych w formie papierowej. Nastepnie dane z formularzy byty
rejestrowane oraz juz w formie elekironicznej podlegaty dalszemu opracowaniu. W spisie 2011
nastgpito odejscie od tradycyjnej metody na rzecz metody mieszanej, polegajgcej na potgczeniu
danych z rejestrow i systeméw informacyjnych z danymi pozyskiwanymi w bezposrednich badaniach
statystycznych. Zastosowane rozwigzania mialy przede wszystkim zmniejszy¢ koszty spisu oraz
obcigzenie os6b objetych spisem, przy zachowaniu wysokiej jakosci wynikéw spisu.

W ramach powszechnego spisu mieszkan 2011 w pierwszej kolejnosci skorzystano z danych
administracyjnych, tj. Krajowego Rejestru Urzedowego Podziatu Terytorialnego Kraju (TERYT).
Rejestr ten zawiera adresy budynkoéw i mieszkan w uktadzie rejonoéw statystycznych i obwodow
spisowych wraz z informacjami charakteryzujgcymi zasoby mieszkaniowe, np. rodzaj budynku, czy typ
budynku mieszkalnego. Rejestr zostat wykorzystany do przygotowania i aktualizacji wykazu
adresowo-mieszkaniowego, a nastepnie do utworzenia operatu adresowo-mieszkaniowego do
losowania proby do badania reprezentacyjnego. Stanowit réwniez bezposrednie Zzroédio danych
spisowych.

W zakresie spisu budynkéw i mieszkan oprécz informacji zawartych w rejestrze TERYT wykorzystano
dane zgromadzone w tzw. bazie budynkowej stworzonej na potrzeby spisu w oparciu o dane
pochodzgce ze sprawozdawczosci biezgcej, jak rowniez z badania przeprowadzonego jednorazowo
w celu aktualizacji danych dla budynkoéw wielomieszkaniowych. Badaniem objeto wszystkie podmioty
zarzadzajgce badz administrujgce budynkami, ktére zostaty zobowigzane do przekazania informaciji
dotyczacych wybranych cech i parametréw poszczegdlnych budynkdéw poprzez wypetnienie
indywidualnie dla kazdego z nich formularza elektronicznej karty budynku. Istotne zrédio informaciji
stanowity réwniez dane zebrane w ramach Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan
2002,

Dane na temat budynkéw i mieszkan niewystepujgce w systemach informacyjnych administracji
publicznej lub niespetniajgce wymogdw jakosci danych statystycznych zebrano bezposrednio od oséb
objetych badaniem reprezentacyjnym. Badanie zostato przeprowadzone na ok. 20% probie
mieszkan w skali kraju. Jednostkg losowania byto mieszkanie, a dokfadniej jego adres.

W celu wyeliminowania formularzy papierowych przewidziano zastosowanie nowoczesnych technik
gromadzenia danych. Informacje przekazywane byly przez respondentéw przy uzyciu formularza
elektronicznego przez Internet lub w ramach wywiadu bezposredniego przeprowadzonego przez
rachmistrza spisowego. W przypadku przekazania niepeinych informacji kontaktowano sie ze
sprawozdawcg telefonicznie. W zakresie informacji na temat statusu zamieszkania mieszkania
skorzystano z danych zebranych w ramach badania petnego ludnosci.



6. Formy upowszechniania wynikéw spisu
W upowszechnieniu danych spisowych wykorzystywane sg nastepujgce sposoby:

—  publikacje tabelaryczno-analityczne (w formie elektronicznej i papierowej),

— udostepnianie danych na nosnikach informatycznych,

— udostepnianie danych poprzez Internet,

—  Bank Danych Lokalnych (BDL),

—  bezposredni dostep do wynikowych informaciji statystycznych w Analitycznej Bazie Mikrodanych
(ABM);

7. Uwagi techniczne

W publikacji wprowadzono automatyczne zaokraglenia, co niekiedy moze powodowac drobne
rozbiezno$ci w sumowaniu danych na wyzszych poziomach agregaciji.

Dostep do danych z NSP 2011 bedzie uwzgledniat zasade ochrony danych osobowych. Z tego
wzgledu, przy prezentowaniu danych w szczegdlnosci na poziomie lokalnym, moze zaistnie¢ potrzeba
utajnienia niektérych informacji poprzez zastgpienie ich znakiem umownym.



UWAGI METODYCZNE

. POJECIA | DEFINICJE SPISOWE

Budynek

Spisem objete zostaty budynki, w ktérych znajdowato sie co najmniej 1 mieszkanie.

Budynek - to obiekt budowlany, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréod budowlanych, ktére
siegajg od fundamentéw po dach bez wzgledu na to, czy budynek przeznaczony jest do zamieszkania
czy tez na cele zwigzane z dziatalnoscig rolniczg, handlowg, przemystowg lub kulturalng, badz tez na
cele zwigzane ze swiadczeniem ustug.

Budynek wielomieszkaniowy - budynek w ktérym wydzielone sg minimum trzy mieszkania.

Budynek jednorodzinny - budynek wolno stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej
lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
catos¢, w ktéorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku

Przyjete w spisie zasady ustalania odrebnosci budynku oparte zostaty na kryteriach wigzgcych sie
z numeracjg porzgdkowg nieruchomosci. Zgodnie z tymi zasadami za odrebny budynek uznano kazdy
budynek wolno stojgcy, oddzielony od pozostatych zabudowan wolng przestrzenig, oznaczony jednym
numerem porzgdkowym.

Za jeden budynek uznano réwniez budynek oznaczony wiecej niz jednym numerem porzgdkowym
(np. odrebnymi numerami oznaczone sg poszczegoélne klatki schodowe w bloku mieszkalnym),
w przypadku gdy tworzyt on wyrazng cato$¢ architektoniczng i stanowit wlasno$¢ jednego podmiotu.

W odniesieniu do budynkéw usytuowanych w zabudowie zwartej, utworzonej przez budynki o réznej
architekturze, bgdz budynki o jednolitej architekturze — stojgce w tzw. zabudowie szeregowej, a takze
w przypadku budynkéw blizniaczych, za odrebny budynek uznano kazdy budynek lub segment
oznaczony odrebnym numerem porzgdkowym.

W przypadku przylegajgcych do siebie budynkéw usytuowanych na nieruchomos$ci oznaczonej jednym
numerem porzadkowym, uznawano je za jeden budynek, jezeli Sciany zbudowane byty z tego samego
materiatu i nie byto istotnych réznic w wysokosci i w wieku tych budynkéw. W przeciwnym razie
uznawano je za odrebne budynki.

Rodzaj budynku

Pod wzgledem tej cechy sklasyfikowano budynki na: mieszkalne (jednorodzinne i wielomieszkaniowe),
zbiorowego zakwaterowania, niemieszkalne.

Budynek mieszkalny - przeznaczony na cele mieszkalne, zajety przez lokale mieszkalne w catosci
a takze budynek, w ktérym oprécz mieszkan znajdujg sie inne pomieszczenia, ale mieszkania zajmujg
co najmniej potowe budynku (zalicza sie rowniez budynki rekreacyjne).

Za budynek zbiorowego zakwaterowania uznawano budynek, ktory wiecej niz w potowie zajety jest
przez gospodarstwo zbiorowe (np. przez internat, dom studencki, dom matego dziecka, sanatorium),
w ktérym moze znajdowac sie réwniez jedno lub wiecej mieszkan.



Za budynek niemieszkalny uznawano budynek, ktory wiecej niz w potowie zajety jest na cele
niemieszkalne (np. zajety jest przez szkote, biuro, sklep, magazyn, przychodnie lekarskg), w ktérym
moze znajdowac sie rowniez co najmniej jedno mieszkanie.

Rodzaj podmiotu bedacego wtascicielem budynku

Za wilasciciela budynku uwaza sie osobe fizyczng bgdz osobe prawng lub jednostke organizacyjng nie
majgcg osobowosci prawnej posiadajaca do tego budynku tytut wlasnosci, potwierdzony wpisem
do ksiegi wieczystej, a w razie braku ksiegi w innym dokumencie potwierdzajgcym wtasnos¢. Nie jest
istotne, czy wiasciciel (osoba fizyczna lub instytucja) zajmuje budynek na wiasny uzytek, czy tez
wynajmuje go w catosci lub w czesci innej osobie fizycznej bgdz innej instytucji.

Tak wiec wiascicielem budynku poza osobg fizyczng moze by¢ jednostka samorzadu terytorialnego,
przedsiebiorstwo panstwowe, osoba prawna, jednostka organizacyjna niemajgca osobowosci prawnej oraz
Skarb Panstwa, instytucja finansowa, ubezpieczeniowa bgdz inna, spétdzielnia mieszkaniowa,
stowarzyszenie, zwigzek, organizacja wyznaniowa itd.

Wiasnosci budynkéw

Budynki stanowiace w catosci wlasnos¢ nieograniczong osoby fizycznej — budynki bedace
wlasnoscig 0sob fizycznych ujawniong w ksiedze wieczystej, a w razie braku ksiegi, winnym
dokumencie potwierdzajgcym wiasnosé, niezaleznie czy wiasciciel budynku mieszkat w nim w czasie
spisu, czy tez wynajat go lub oddat w bezptatne uzytkowanie innej osobie (osobom) badz budynek
oddany do eksploatacji lecz jeszcze nie zasiedlony.

Nalezy zaliczy¢ tu rowniez wspodtwtasnosé osoéb fizycznych (spokrewnionych lub nie). Wyjatek
stanowig tzw. wspdlnoty mieszkaniowe — te nalezy =zakwalifikowaé jako wspdtwtasnosé
z wyodrebnionymi wiasnosciami lokali mieszkalnych.

Budynki bedace wiasnoscia spoétdzielni mieszkaniowej - budynki, do ktérych tytut wtasnosci (do
catego budynku) posiada spotdzielnia mieszkaniowa i nie ma w tych budynkach zadnego lokalu
stanowigcego wyodrebniong wtasnos¢ innego podmiotu. Tytut wiasnosci spoétdzielni do tych budynkow
potwierdzony jest wpisem do ksiegi wieczystej, a w razie jej braku w innym dokumencie
potwierdzajgcym wiasnosc¢.

Budynkl bedace wtasnoscig gminy — dotyczy budynkow:
bedgcych w catosci wlasnoscig gminy, pozostajgcych w zarzgdzie przedsiebiorstwa (zaktadu)
gospodarki mieszkaniowej lub komunalnej jednostki organizacyjnej specjalnie powstatej do
zarzadzania zasobami mieszkaniowymi gminy, jak tez budynkéw pozostajgcych w bezposrednim
zarzgdzie urzedu gminy,

—  przekazanych gminie, ale pozostajgcych w dyspozycji jednostek uzytecznosci publicznej, takich
jak: zaktadoéw opieki zdrowotnej, osrodkéw pomocy spotecznej, jednostek systemu oswiaty,
instytucji kultury,

— stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa, ale przekazanych gminie w tzw. ,przymusowy zarzad”.

Do kategorii tej zaliczane sg réwniez budynki bedgce wtasnoscig powiatu nie stanowigce mienia
jakiejkolwiek gminy, przekazane powiatowi (lokalnej wspdlnocie samorzadowej) przez Skarb Panstwa,
wojewode lub nabytych w inny sposob.

Budynki bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa - budynki, ktére w catosci pozostaja:
—  w zasobie Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,
—  w zasobie Wojskowej Agenciji,



— w zarzadzie jednostek podleglych ministrom: Obrony Narodowej, Spraw Wewnetrznych
i Administracji, Sprawiedliwosci oraz Szefowi Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego i Agencji
Wywiadu,

— w zarzadzie organéw witadzy panstwowej administracji panstwowej oraz kontroli panstwowej,

Nalezy tu zaliczy¢ réwniez budynki oddane przez jednostke reprezentujgcg Skarb Panstwa
w uzytkowanie, dzierzawe lub najem przedstawicielstwom dyplomatycznym i urzedom konsularnym
panstw obcych.

Budynki bedace wlasnoscia zaktadu pracy - budynki, ktérych w catosci wiascicielem jest zaktad
pracy - jednostka organizacyjna posiadajgca do tego budynku tytut wiasnosci, potwierdzony wpisem
do ksiegi wieczystej, a w razie braku ksiegi w innym dokumencie potwierdzajgcym wiasnos¢.

Wsrdd budynkow stanowigeych wiasnos¢ zaktadu pracy rozréznia sie:

1. budynki stanowigce wtasnos$¢ zaktadu pracy sektora publicznego, tj.:
a) przedsiebiorstw panstwowych, a takze panstwowych jednostek organizacyjnych, np. instytutow
naukowo-badawczych, wyzszych uczelni, instytucji artystycznych,
b) przedsiebiorstw komunalnych, np. transportu miejskiego, wodociagéw i kanalizacji, energetyki
cieplnej itp., z wyjatkiem przedsiebiorstw gospodarki mieszkaniowej,
c) przekazane wymienionym wyzej jednostkom przez Skarb Panstwa lub gmine w trwaty zarzad.

2. budynki stanowigce wilasnos¢é zaktadu pracy sektora prywatnego, tj.: budynki stanowigce
wlasnos¢ przedsiebiorstw prywatnych dziatajgcych w formie spotek, a takze budynki stanowigce
wiasno$¢ spotdzielni pracy, spotdzielni produkcji rolnej, z wyjatkiem spoétdzielni mieszkaniowych.

Budynki bedace wlasnoscia towarzystwa budownictwa spotecznego - budynki bedgce
wlasnoscig podmiotu prawnego, ktéry w swojej nazwie ma wyrazy ,towarzystwo budownictwa
spotecznego” lub skrét ,TBS”, bez wzgledu na fakt partycypowania w kosztach budowy budynku
innego podmiotu (gminy, spoétdzielni mieszkaniowej, zaktadu pracy)w zamian za uzyskanie mieszkan
(na zasadzie najmu) dla wskazanych przez te podmioty osoéb trzecich.

Budynki bedace witasnoscig pozostalego podmiotu - budynki ktére w catosci (tzn. nie ma w nich

zadnego lokalu stanowigcego wyodrebniong wtasnos¢ innego podmiotu) stanowig wtasnosé:

— organizacji prywatnych budujgcych lub kupujacych mieszkania dla zysku: na sprzedaz lub na
wynajem,

—  zwigzkow zawodowych, stowarzyszen, fundacji, partii politycznych, samorzgdéw zawodowych
i gospodarczych,

— Kosciota Katolickiego i innych kosciotow i zwigzkow wyznaniowych, w tym réwniez uczelni
katolickich i instytutow koscielnych,

— innych jednostek wczedniej nie omoéwionych, np. organizacja prywatna budujgca dla zysku,
stowarzyszenie, partia polityczna, fundacja, instytucja wyznaniowa.

Budynki stanowigce wspoétwlasnosé z wyodrebnionymi wlasnosciami lokali mieszkalnych -
budynki stanowigce nieruchomosci wspdlne, w ktérych wszystkie badz tylko niektére lokale
mieszkalne stanowig wyodrebnione wilasnosci oséb fizycznych i/lub oséb prawnych (np.
wspoétwtasno$é oséb fizycznych, wspotwlasnosé osob fizycznych i gminy, wspotwlasnosé osob
fizycznych i zaktadu pracy). Ogoét wiascicieli z wyodrebnionymi wiasnosciami mieszkan w danym
budynku stanowi tzw. wspélnote mieszkaniowa (po wejsciu w zycie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych zostaly ustanowione odrebne wlasnosci niektorych
lokali mieszkalnych na rzecz osob fizycznych).



Do kategorii tej nalezy takze kwalifikowa¢ budynki bedace dawniej wlasnoscia PGR-6w (zaliczane
uprzednio do zasobéw mieszkaniowych zaktaddw pracy), ktore to budynki po likwidacji PGR-ow
zostaty przejete w zas6b Agencji Wiasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa, po czym czes¢ mieszkah w tych
budynkach zostata sprzedana przez Agencje osobom fizycznym, a pozostate sg jeszcze w zasobie
Agenciji (czyli sg wiasnoscig Skarbu Panstwa).

Budynki stanowigce wspéilwlasnosé bez wyodrebnionych wilasnosci lokali mieszkalnych -
kategoria ta dotyczy budynkdéw, ktére stanowig nieruchomo$ci wspdlne, ale na poszczegdine
mieszkania w budynku nie zostaly ustanowione odrebne wlasnosci, tzn. poszczegdini
wspotwiasciciele nie majg zatozonej na swoje nazwisko odrebnej ksiegi wieczystej, lecz istnieje tylko
jedna ksiega na caty budynek, w ktorej jedynie okreslony jest (w procentach lub w utamkach) udziat
poszczegolnych wspétwtascicieli budynku

Rok (okres) budowy budynku - rok oddania budynku do uzytku

Za rok wzniesienia budynku przyjeto rok, w ktérym budowa zostata zakonczona, tzn. budynek zostat
oddany do uzytku. Jezeli oddawany byt do uzytku czesciami (klatkami, skrzydtami) przyjeto rok
oddania do uzytku ostatniej czesci budynku. Dla budynkéw zrekonstruowanych po catkowitym
zniszczeniu przyjeto rok zakonczenia rekonstrukcji.

Instalacja w budynku

Spisywano instalacje czynne i chwilowo nieczynne oraz takie, ktore faktycznie juz zostaty
zamontowane w budynku, ale nie dokonano jeszcze przytaczy budynku do sieci. Nie spisywano
instalacji nieczynnej dtuzej niz rok.

Wystepujgce w budynku instalacje wykazane sg w podziale z/do sieci i lokalne.

Wodociag. Za budynek wyposazony w wodocigg uznano taki, w ktérym instalacja wodociggowa
doprowadzona byta do wszystkich, badz niektorych mieszkan w budynku, jak i taki, gdy w zadnym
mieszkaniu nie byto kranu z woda, ale usytuowany jest on wewnatrz budynku, np. na korytarzu.

Przez wodociagg z sieci rozumiano uktad potgczonych ze sobg przewodéw przeznaczonych do
przesylu wody miedzy ujeciem, a odbiorcg. W skifad sieci wodociggowej wchodzg: przewody
magistralne, przewody rozdzielcze i potgczenia domowe zwane przytgczami.

Przez wodociag lokalny rozumiano uktad, gdy wodocigg doprowadza wode do jednego, lub kilku
budynkéw sasiednich ze Zrédla ujecia wody (przydomowej studni gtebinowej), poprzez zestaw
hydroforowy sktadajagcy sie z pompy, zbiornika wodno-powietrznego (hydrofora) i przekaznika
cisnieniowego. Zadaniem zestawu jest zapewnienie odpowiedniego, stabilnego cisnienia w domowej
instalacji wodociggowe;.

Kanalizacja. Za budynek wyposazony w kanalizacje nalezy uznac¢ taki, wewnatrz ktérego — w obrebie
mieszkan bgdz w korytarzu — znajduje sie instalacja, do ktdrej podtgczone sg takie urzgdzenia jak:
zlew, ustep, umywalka, wanna, umozliwiajgca odprowadzenie nieczystosci izuzytej wody (tzw.
Sciekow) do odbiornikéw.

Przez sie¢ kanalizacyjng rozumiano ukfad potgczonych ze sobg przewodow, ktére stuzg do
odprowadzenia Sciekéw sanitarnych i woéd deszczowych z budynkédw do oczyszczalni $ciekow.
Przewody te, w zaleznosci od wielko$ci i funkcji zwane sg kolektorami, kanatami gtéwnymi, kanatami
bocznymi i przytgczami domowymi (przykanalikami).

Przez kanalizacje lokalng rozumiano kanalizacje dla jednego, kilku, badz kilkunastu gospodarstw
domowych, zamieszkujgcych w jednym badz kilku budynkach. Zebrane razem $cieki
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sg odprowadzanie w jedno miejsce, w ktérym znajduje sie osiedlowa oczyszczalnia. W niej
unieszkodliwia sie Scieki i nastepnie odprowadza do gruntu badz cieku wodnego.

Centralne ogrzewanie

Informacje o wyposazeniu budynku w centralne ogrzewanie uzyskane zostaty w sposéb posredni, tzn.
na podstawie informacji o sposobie ogrzewania mieszkania. Na tej podstawie ustalono czy budynek
wyposazony jest w centralne ogrzewanie z sieci, centralne ogrzewanie indywidualne badz nie ma
centralnego ogrzewania w budynku.

Za budynek wyposazony w centralne ogrzewanie uznano taki, w ktérym instalacja doprowadzajgca
ciepto (goraca wode, pare wodng, gorgce powietrze) z centralnego zrédita jego wytwarzania
do poszczegolnych pomieszczen w mieszkaniu. Wyrézniono w spisie:

— centralne ogrzewanie z sieci - cieplo doprowadzane jest z elektrocieptowni, cieptowni lub
lokalnej kottowni (np. spotdzielczej) obstugujgcej wiecej niz 1 budynek,

— centralne ogrzewanie zbiorowe ze zrédia ciepta zasilajgcego jeden budynek
wielomieszkaniowy,

— centralne ogrzewanie indywidualne uznano, gdy Zzrodlo wytwarzania ciepta znajduje sie
w budynku jednorodzinnym (piec do c.o. zainstalowany jest we wiasnej kottowni lub w innym
pomieszczeniu, np. w piwnicy, badz tez zainstalowane jest elektryczne ogrzewanie podtogowe)
badz tez zZrédto ciepta znajduje sie w obrebie mieszkania zlokalizowanego w budynku
wielorodzinnym (tzw. instalacja etazowa), np. piec do c.o. zainstalowany jest w kuchni,
w tazience.

Przyjeto, Ze jezeli mieszkancy stosowali kilka sposobdw ogrzewania przyjmowano sposéb
przewazajacy, tj. obejmujgcy wiekszg powierzchnie mieszkania lub stosowany przez dtuzszy okres
grzewczy.

Gaz z sieci

Informacje o wyposazeniu budynkéw w gaz z sieci uzyskano podobnie jak informacje o wyposazeniu
budynku w centralne ogrzewanie, w sposdb posredni wykorzystujgc informacje o wyposazeniu
mieszkania w gaz.

Za wyposazony w gaz z sieci uznano budynek, gdy gaz z sieci dostarczany do mieszkan
z wykorzystaniem sieci gazowej tj. gazociggéw wraz ze stacjami gazowymi, ukladami pomiarowymi,
ttoczniami gazu, magazynami gazu, potgczonymi iwspotpracujgcymi ze soba, stuzgcymi do
przesytania i dystrybucji paliw gazowych oraz nalezgcymi do przedsiebiorstwa gazowniczego.

Mieszkanie

Mieszkanie jest to lokal sktadajacy sie z jednej lub kilku izb, fgcznie z pomieszczeniami pomocniczymi,
wybudowany lub przebudowany do celéw mieszkalnych, konstrukcyjnie wydzielony (trwatymi
Scianami) w obrebie budynku, do ktorego to lokalu prowadzi niezalezne wejscie z klatki schodowe;j,
0golnego korytarza, wspélnej sieni badz z ulicy, podwdrza lub ogrodu.

Przez pomieszczenie pomocnicze nalezato rozumie¢: przedpokdj, hol, tazienke, ustep, garderobe,
spizarnia, schowek i inne pomieszczenia znajdujgce sie w obrebie mieszkania, stuzgce mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom mieszkancow.

W przypadku wieloizbowego Iokalu lub domu indywidualnego (jednorodzinnego), w ktorym
zamieszkiwato 2 lub wiecej odrebnych gospodarstw domowych, zajmujgcych wytgcznie dla siebie
odrebne izby i inne pomieszczenia, obowigzywata zasada, ze jesli w obrebie tego lokalu lub domu



znajdowato sie przynajmniej jedno pomieszczenie, takie jak: kuchnia, tazienka lub ustep, uzytkowane
wspolnie przez te gospodarstwa, to taki lokal (dom) stanowit jedno mieszkanie. Jezeli nie zachodzit
przypadek wspdlnego uzytkowania wymienionych pomieszczen, to zespoly pomieszczenh
zajmowanych przez poszczegdlne gospodarstwa uznano za odrebne mieszkania.

Mieszkanie zamieszkane stale

Za mieszkanie zamieszkane uznano takie, w ktérym spisano jedng lub wiecej oséb i co najmniej jedng
z tych oséb uznano za faktycznie stale zamieszkatg. Za mieszkanie zamieszkane czasowo uznano
takie, w ktorym spisano jedng lub wiecej osob, ale zadna z tych oséb nie zostata uznana za
mieszkanca faktycznie stale zamieszkatego na danym terenie.

Powierzchnia uzytkowa mieszkania

Powierzchnia uzytkowa mieszkania jest to suma powierzchni wszystkich pomieszczen znajdujgcych
sie w obrebie mieszkania, a w szczegoélnosci: pokoi, kuchni (z oknem i bez okna), alkéw, spizarni,
przedpokoi, holi, tazienek, ubikacji, obudowanej werandy lub ganku oraz innych pomieszczenh
stuzgcych mieszkalnym lub gospodarczym potrzebom mieszkancéw lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposéb uzytkowania.

W powierzchni uzytkowej mieszkania uwzgledniono réwniez powierzchnie pokoi wykorzystywanych
wytgcznie do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, a takze powierzchnie¢ innych pomieszczen
wykorzystywanych do tej dziatalnosci, jezeli nie prowadzi do nich oddzielne wejscie z ulicy, podworza
lub ogdinodostepnego korytarza.

Nie zaliczono do powierzchni uzytkowej mieszkania powierzchni: balkonéw, taraséw i loggii, antresol,
szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, strychéw, piwnic i komoérek przeznaczonych na
przechowywanie opatu oraz powierzchni garazy.

W budynkach typu wiejskiego do powierzchni uzytkowej mieszkania z reguty wlicza sie powierzchnie
sieni. Nie uznaje sie sieni za czes¢ sktadowg mieszkania i nie wlicza sie jej powierzchni do
powierzchni uzytkowej mieszkania tylko wéwczas, gdy:

— sien tgczyta czes¢ mieszkalng budynku z czescig inwentarskg lub gospodarska,
— oprécz sieni znajduje sie na tej samej kondygnaciji przedpokdj,

—  w budynku znajdowato sie wiecej niz jedno mieszkanie, a sien uzytkowana byta wspdlnie jako
ogolnodostepny korytarz.

Powierzchnie pod schodami znajdujgcymi sie w budynku indywidualnym zaliczono do powierzchni
uzytkowej mieszkania gdy w budynku znajdowato sie tylko 1 mieszkanie, nie wlicza sie zas, gdy
w budynku znajdujg sie 2 lub wiecej mieszkan; schody i powierzchnie pod nimi uznano za czesé
ogodlnokomunikacyjna.

W  budynkach jednorodzinnych bedgcych w budowie, ale juz w czesci zamieszkanych,
w powierzchni uzytkowej mieszkania nalezy uwzgledni¢ tylko powierzchnie izb ipomieszczen
pomocniczych wykonczonych.

Powierzchnie pokoi i innych pomieszczen wbudowanych w konstrukcje pochytego dachu, zgodnie
z Polskg Normg, ustalono nastepujaco:

— powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle wiekszej lub réwnej niz 2,20 m
zaliczono w 100%,



— powierzchnie pomieszczeh lub ich czesci o wysokosci od 1,40 m do 2,19 m zaliczono w 50%,
— powierzchnie pomieszczenh lub ich czesci o wysokosci mniejszej niz 1,40 m pominieto catkowicie.

Za izbe uznano pomieszczenie w mieszkaniu oddzielone od innych pomieszczeh statymi $cianami
siegajgcymi od podiogi do sufitu, z bezposrednim oswietleniem dziennym i o powierzchni nie
mniejszej niz 4 m?.  Izbami sg pokoje oraz kuchnie spetniajgce powyzsze kryteria. Inne
pomieszczenia w mieszkaniu, takie jak: przedpokéj, hol, tazienka, ubikacja, spizarnia, schowek,
garderoba, alkowa, obudowana weranda, ganek sg pomieszczeniami pomocniczymi i nie uznaje sie
ich za izby.

Il. UWAGIDO TABLIC

W tablicach, w ktérych wykazano zasoby w budynkach stanowigcych nieruchomosci wspdine
w podziale wedtug podmiotéw posiadajgcych wyodrebnione lokale mieszkalne iliczby mieszkan
w budynku zdarzajg sie przypadki, ze niektére budynki zostaty zakwalifikowane do innej kategorii niz
wynikato to z liczby lokali mieszkalnych. Dotyczyto to matych 1-2 mieszkaniowych budynkdow,
w ktorych oprécz lokali mieszkalnych znajdowat sie lokal uzytkowy nalezgcy do innego podmiotu niz
lokal mieszkalny.



KOMENTARZ ANALITYCZNY

1. Liczba budynkéw i ich rodzaje
Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan 2011 r. w wojewodztwie
dolnoslgskim zlokalizowanych byto 351,1 tys. budynkéw zamieszkanych, w ktérych znajdowato sie co
najmniej 1 mieszkanie oraz 15,0 tys. budynkdéw niezamieszkanych. Sposrod ogétu budynkow
zamieszkanych - 50,7% znajdowato sie na wsi (w$rdd niezamieszkanych odsetek ten wynosit 74,8%).

Tabl. 1. Budynki wedtug rodzaju w 2011 r.

Wyszczegdlnienie

Ogotem

Zamieszkane

Niezamieszkane

366079
176990

189089

351120
173215

177905

14959
3775

11184

Przedmiotem analizy zamieszczonej w niniejszej czesci opracowania sg wytgcznie budynki
zamieszkane. Informacje dotyczgce stanu zasobow budynkéw niezamieszkanych przedstawiono

w tablicach 25 i 26.

W wojewddztwie dolno$lgskim spisano 349,0 tys. budynkéw mieszkalnych i od 2002 r. przybyto
ich 35,5 tys., a 2,5 tys. pozostawato w trakcie budowy. Sposréd ogétu budynkéw zamieszkanych
budynki mieszkalne stanowity 99,4%, budynki niemieszkalne - 0,5%, a budynki zbiorowego

zakwaterowania - jedynie 0,1%.

Tabl. 2. Budynki zamieszkane wedtug rodzajow w 2011 r.

Mieszkania Powierzchnia uzytkowa
mieszkan - w tys. m?
Wyszczegdlnienie Budynki o w tym
ogotem zamiegzkane ogotem LN
9 stale 9 zamieszkanych
stale
o g [ (-30 1 1 351120 1059352 1019013 73672,5 70914’0
w tym:
Budynki mieszkalne ................ 349027 1054474 1014561 73318,1 70589,2
Budynki zbiorowego
zakwaterowania .............ccccceeee 241 630 512 36,3 29.9
Budynki niemieszkalne ............. 1849 4245 3937 3181 294.8
Miasta .......ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 173215 802028 769369 51 539,5 49282,7
w tym:
Budynki mieszkalne ............... 171862 798600 766234 51295,2 49060,7
Budynki zbiorowego
zakwaterowania ........... 121 282 240 14,3 12,0
Budynki niemieszkalne .... 1231 3145 2894 230,0 2099
Wies ... 177905 257324 249644 22133,0 21631,3
w tym:
Budynki mieszkalne ............... 177165 255874 248327 22022,9 21528,5
Budynki zbiorowego
zakwaterowania .............cccceeee 120 348 272 22.0 17.9
Budynki niemieszkalne ............. 618 1100 1043 88.1 84.9




W poréwnaniu z 2002 r. w miastach wojewddztwa dolnoslagskiego znajdowato sie wiecej o 46,6
tys. budynkéw mieszkalnych i o 78,8 tys. mieszkan, natomiast na wsi wiecej o 49,8 tys. budynkow i
46,4 tys. mieszkan. W budynkach mieszkalnych znajdowato sie¢ 1054,5 tys. mieszkan, w ktorych
mieszkato 2,9 min oséb. Mieszkan zamieszkanych na state byto 1014,6 tys. i stanowity one 96,2%
0gotu mieszkan w budynkach mieszkalnych.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan znajdujgcych sie w budynkach mieszkalnych wynosita
73,3 minm? z czego wiekszosc¢ (96,3%) dotyczyta mieszkan zamieszkanych na state.

Biorgc pod uwage zasoby budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie dolno$lgskim wedtug
powiatdw mozna zauwazy¢, ze najwiecej tych budynkéw znajdowato sie we Wroctawiu - 44,2 tys.
(t. 12,7% zasobow wojewodzkich) i kolejno w powiatach wroctawskim — 24,9 tys. (7,1%) oraz
ktodzkim — 22,5 tys. (6,4%). Najmniejszg liczbe mieszkan zanotowano w powiatach: kamiennogdérskim
— 5,3 tys. (1,5%), gorowskim — 6,2 tys. (1,8%) oraz milickim — 6,3 tys. (1,8%).

Wykres 1. Budynki mieszkalne wedtug powiatow w 2011 r.
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Analiza stanu zasobdw budynkéw mieszkalnych zamieszkanych w kraju wykazata, ze
wojewodztwa: mazowieckie, Slaskie i matopolskie odznaczaty sie najwyzszym poziomem zabudowy.
Natomiast lubuskie, opolskie iwarminsko-mazurskie nalezaty do wojewddztw o najnizszej ilosci
budynkéw mieszkalnych zamieszkanych.



800,0
700,0
600,0
500,0
400,0
300,0
200,0
100,0

0,0

Wykres 2. Budynki mieszkalne wedlug wojewodztw w 2011 r.
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We wszystkich miastach wojewoddziwa dolnoslaskiego znajdowato sie 171,9 tys. budynkow
mieszkalnych, ktére stanowity prawie potowe (49,2%) catkowitej liczby budynkéw. Biorgc natomiast
pod uwage liczbe mieszkan to w miastach znajdowato sie ich 798,6 tys., co dato 75,7% ogotu

mieszkan.

Wykres 3. Budynki mieszkalne w miastach w 2011 r.
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2. Wiek budynkéw

Z ogdlnej liczby 349,0 tys. budynkéw mieszkalnych zdecydowang wiekszo$¢ — 176,8 tys.
(tj. 50,7%) stanowity budynki wybudowane przed 1945 r. Znajdowato sie w nich 425,5 tys. mieszkan,
tj. 40,3% ogodlnej liczby mieszkah znajdujgcych sie w budynkach mieszkalnych. W tym budynkéw
najstarszych, czyli wybudowanych przed 1918 r., byto 77,3 tys. i stanowity one 22,1% og6tu budynkow
mieszkalnych zamieszkanych. Znajdowato si¢ w nich 233,6 tys. mieszkan, ktére stanowity 22,2%
0gotu mieszkan.

Wykres 4. Struktura budynkéw mieszkalnych i mieszkan wedtug okresu budowy w 2011 r.
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Analizujgc zréznicowanie przestrzenne pod wzgledem najstarszego budownictwa (powstatego
przed 1945 r.), to na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego mozna zauwazyé, ze najwiecej tego typu
budynkéw mieszkalnych znajdowato sie we Wroctawiu - 14,5 tys. budynkéw z 74,4 tys. mieszkan,
tj. odpowiednio 8,2% oraz 17,5% zasobéw wojewddzkich.

Wojewddztwo dolnos$lgskie charakteryzuje sie najwyzszym udziatem w kraju jesli chodzi o liczbe
budynkéw najstarszych, tj. wybudowanych przed 1945 r. (14,6% zasobdw w kraju).

Odsetek budynkéw przedwojennych w miastach byt najwiekszy wsrod wszystkich wojewddztw
i wyniost 40,4% ogotu zamieszkanych budynkéw mieszkalnych (przed lubuskim — 37,4%), a na wsi —
60,6% (po lubuskim — 64,0%).

W latach 2003-2011 do uzytkowania oddano 35,5 tys. budynkéw mieszkalnych, tj. 10,2% ogoétu
budynkéw zamieszkanych. Budynkdéw najnowszych, tj. wybudowanych w ciggu ostatnich trzech lat
byto 15,8 tys., z czego na wsi powstato w tym czasie 9,9 tys. budynkéw (62,3%), a w miescie
niespetna 6 tys. (37,7%).

Analizujgc przyrosty liczby budynkéw zanotowane w latach 2008-2011 nalezy stwierdzi¢, ze
najwiecej budynkoéw powstato w powiecie wroctawskim - 3,3 tys. (20,7% ogodtu w wojewodztwie),
natomiast najwiecej mieszkan zostato wybudowanych we Wroctawiu - 15,3 tys. (42,3%).

W 2011 r. 2,5 tys. budynkéw mieszkalnych byto jeszcze w fazie budowy, z czego wiekszos¢
znajdowata sie na wsi — 1,7 tys.



Poréwnujgc strukture budynkéw mieszkalnych pod wzgledem okresu wybudowania wsréd 26
powiatow, to mozna stwierdzi¢, ze 8 powiatéw (zgbkowicki, jaworski, lwéwecki, watbrzyski, lubanski,
gorowski, kamiennogorski i strzelinski) charakteryzowato sie wysokim odsetkiem budynkéw
wybudowanych przed 1945 r.

Wykres 5. Struktura budynkéw mieszkalnych zamieszkanych wedtug okresu budowy oraz powiatow w 2011 r.
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W wojewddztwie dolnoslgskim ponad potowa budynkéw niemieszkalnych (54,4%) oraz 41,1%
budynkéw zbiorowego zakwaterowania zostata wybudowana przed 1945 r.



3.  Wiasnos¢ budynkéow

W 2011 r. w wojewddztwie dolnoslgskim wtascicielami budynkow byty gtéwnie osoby fizyczne
(69,4% catkowitej liczby zamieszkanych budynkéw mieszkalnych). Do oséb fizycznych nalezato
242 1 tys. budynkow mieszkalnych i 331,8 tys. lokali mieszkalnych w tych budynkach. Drugg pozycje
pod wzgledem wudziatu w liczbie budynkéw mieszkalnych zajmowaty zasoby stanowigce
wspotwiasnosé z wyodrebnionymi wiasnosciami lokali mieszkalnych (20,7%). W 2011 r. liczba
budynkéw mieszkalnych z tym rodzajem wiasnosci wyniosta 72,3 tys., a zlokalizowanych byto w nich
620,6 tys. mieszkan.

Tabl. 3. Budynki mieszkalne zamieszkane wedtug wybranych form wtasnosci w 2011 r.

Wyszczegdlnienie Budynki Mieszkania

O gotem . ——————— 349027 1054474
w tym:

Stanowigce wtasnos¢:

0SODb fiZyCZNYCh ..o 242085 331779
spotdzielni mieszkaniowych ............cccocoiiiiiiiiiiiiiie 1966 20067
OMIN ettt 7660 39760
skarbu panstwa ........ccceeveeiiiiiie e 1696 4913
ZaKIAAOW PraCy ....cceeeeiiueiieiiiieeiieeeieee e e 4031 11119
towarzystwa budownictwa spotecznego .............ccceeeneee. 284 3316
pozostatych podmiotOW .........ccccovueiiiiiiiiiieeee e 773 1379
Stanowigce wspotwtasnose:
z wyodrebnionymi wtasnosciami lokali mieszkalnych ...... 72306 620586
bez wyodrebnionej wtasnosci lokali mieszkalnych ........... 2580 3337

Zasoby spétdzielni mieszkaniowych obejmowaty 2,0 tys. budynkéw mieszkalnych (0,6%
zasobdéw w wojewddztwie), w ktérych znajdowato sie 20,0 tys. mieszkan (1,9%). Niewielki udziat
budynkéw znajdujgcych sie w zasobach spoétdzielni mieszkaniowych, natomiast wysoki odsetek
zasobow z wyodrebnionymi wtasnosciami lokali mieszkalnych byt wynikiem wprowadzenia uregulowan
prawnych w zakresie wtasnosci lokali mieszkalnych i dziatalno$ci spétdzielni mieszkaniowych.
W budynkach, ktére nalezaty do spétdzielni mieszkaniowych, wyodrebnione zostaty lokale mieszkalne
0 odrebnej wlasnosci.

Gminy byty wiascicielami 7,7 tys. budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajdowato sie 39,8 tys.
mieszkan. Do zaktadoéw pracy nalezato 4,0 tys. budynkow (1,2% zasobéw wojewddzkich) z 11,1 tys.
mieszkan (1,1%).

W 2011 r. w gestii Skarbu Panstwa byto 1,7 tys. budynkéw mieszkalnych, co stanowito zaledwie
0,5% zamieszkanych budynkéw mieszkalnych. Budynki te obejmowaty 4,9 tys. mieszkan (0,5%).

W zasobach budownictwa spotecznego (TBS) pozostawato 0,3 tys. budynkéw mieszkalnych
z 3,3 tys. mieszkan.

W wojewddztwie dolnoslgskim 0,8 tys. budynkdéw mieszkalnych zamieszkanych stanowito
wiasnos¢ innych podmiotow. Byty to gtéwnie jednostki budujgce dla zysku (deweloperzy), instytucje
wyznaniowe, i inne organizacje, ktére posiadaty tgcznie 1,4 tys. mieszkan.



4. Wielko$¢ budynkéw

WsSréd  budynkéw mieszkalnych dominowato budownictwo jednomieszkaniowe, ktore
stanowito 70,6% wszystkich budynkéw w wojewddztwie dolnoslgskim. Najwiecej budynkéw z jednym
mieszkaniem odnotowano w budownictwie nalezgcym do oséb fizycznych — 218,0 tys. budynkow
(90,1% og6tu) oraz zaktaddw pracy — 2,1 tys. budynkow (51,2%).

W spoétdzielniach mieszkaniowych oraz w budownictwie z wyodrebniong wiasnoscig lokal
mieszkalnych dominowaty budynki z 10 i wiecej mieszkaniami, a ich udziat stanowit odpowiednio
52,6% oraz 34,9% ogétu mieszkan. Budynki bedgce wtasnoscig gmin najczesciej miaty od 3 do 5
mieszkan (37,7%), a co pigty budynek gminny posiadat od 6 do 9 lokali mieszkalnych.

Wykres 6. Struktura budynkéw mieszkalnych zamieszkanych wedtug wybranych form wtasnosci

oraz wielkosci budynkow w 2011 r.
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Przecietna liczba mieszkah przypadajgca na 1 budynek mieszkalny w 2011 r. wynosita 3,0
i w poréwnaniu do kraju wskaznik ten byt wyzszy o 0,7. Wojewddztwo dolno$lgskie zajmowato pod
tym wzgledem 2. miejsce w kraju (po zachodniopomorskim — 3,1).

W zasobach miejskich wojewddztwa dolnosigskiego najwiecej byto budynkéw
1-mieszkaniowych (56,8%), a nastepnie budynkéw, w ktérych znajduje sie od 10 do 19 mieszkan
(13,1%). W pordéwnaniu do danych z 2002 r. bylo to odpowiednio mniej o 0,7 p. proc. oraz wiece;j
0 6,9 p. proc. W ciggu 10 lat w miastach wojewddztwa dolnoslgskiego znacznie zwiekszyta sie liczba
budynkéw posiadajgcych od 10 do 19 mieszkah — o 181,1% oraz o liczbie mieszkan od 6 do 9 —
0 63,6%. Znaczne natomiast zmniejszenie liczby budynkéw zanotowano w budownictwie
0 najwiekszej liczbie mieszkan, tj. 50 i wiecej — 0 74,2%.



Najwiekszy udziat budynkéw 1 lub 2 mieszkaniowych znajdowat sie w miastach na terenie
powiatow: trzebnickiego — 77,7% ogotu budynkéw, wroctawskiego — 77,4%, oraz sredzkiego — 77,2%,
a najmniejszy (ale i tak przewazajgcy) w obszarze watbrzyskiego — 49,5%, kamiennogdrskiego —
50,3% i Swidnickiego — 51,7%. We Wroctawiu oraz na terenach miejskich powiatu lubinskiego
i glogowskiego udziat budynkéw o liczbie mieszkan 20 i wiecej stanowit odpowiednio: 7,3%, 5,6%,
5,5% ogétu budynkoéw mieszkalnych w wojewddztwie.

Wykres 7. Budynki mieszkalne w miastach wedtug liczby mieszkan w 2011 r.
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5. Wyposazenie budynkéw w instalacje techniczne

Na przestrzeni 10 lat dzielgcych dwa ostatnie spisy powszechnie znacznym zmianom ulegto
wyposazenie budynkéw mieszkalnych we wszystkie analizowane instalacje techniczne. Ze wzgledu na
fakt, ze poziom wyposazenia w wodocigg i kanalizacje w budynkach byt najlepszy to zwiekszenie
wyposazenia budynkéw mieszkalnych w wyzej wymienione instalacje techniczno-sanitarne byito

nieznaczne.

Wykres 8. Wyposazenie budynkdéw i mieszkan w wodocigg i kanalizacje
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Najwiekszg poprawe stopnia wyposazenia budynkéw odnotowano w przypadku centralnego
ogrzewania. W ciggu 10 lat udziat budynkéw mieszkalnych posiadajacych te instalacje wzrést o 12,0
p. proc., natomiast mieszkan — o 20,8 p. proc. W 2011 r. do sieci gazowej podigczonych byto 44,5%
budynkéw mieszkalnych i 69,6% mieszkan. W poréwnaniu do 2002 r. byto to odpowiednio wiece;j
—0 1,4 p. proc. oraz mniej —o 1,0 p. proc.

Wykres 9. Wyposazenie budynkdw i mieszkan w gaz z sieci i centralne ogrzewanie
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Poprawito sie wyposazenie w instalacje techniczne zwtaszcza na wsi, a tym samym
zmniejszyly sie dysproporcje miedzy miastem a wsig. Udziat budynkoéw na wsi, w ktérych znajduje sie
wodocigg wzrést o 2,5 p. proc., podczas gdy w miescie o 0,2 p. proc. Natomiast udziat budynkéw,
ktére wyposazone byly w kanalizacje na wsi zwiekszyt sie 0 2,4 p. proc., a w miescie o 0,3 p. proc.

W wodociag sieciowy wyposazonych byto 88,5% budynkéw mieszkalnych, z czego w miescie
odsetek ten wynosit 96,7%, a na wsi 80,5%. Kanalizacje z odprowadzeniem do sieci posiadato 52,9%
budynkdw, przy czym w miescie udziat ten wynosit 79,8%, a na wsi jedynie 26,9%.

Wykres 10. Budynki mieszkalne wedlug wyposazenia w 2011 r.
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Sposrod 1054,5 tys. mieszkan w wodociag sieciowy wyposazonych byto 94,6% mieszkan przy
czym w mieécie odsetek ten byt wyzszy o 14,6 p. proc. niz na wsi. W kanalizacje z odprowadzeniem
do sieci wyposazonych byto 76,2% mieszkan. Jak wida¢ na ponizszym wykresie na wsi wcigz
dominuje kanalizacja z odprowadzeniem do urzadzenia lokalnego (66,1%).

Wykres 11. Mieszkania w budynkach mieszkalnych wedtug wyposazenia w 2011 r.
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Wyniki spisu 2011 wykazaty, ze w sieciowg instalacje gazowg wyposazonych byto 44,5%
wszystkich budynkéw mieszkalnych oraz 69,6% mieszkan znajdujgcych sie w wyzej wymienionych
budynkach. Na wsi ze wzgledu na jeszcze sporadycznie wystepujacy gaz z sieci w te instalacje
wyposazonych byto 12,1% budynkéw oraz 13,3% mieszkan.

Wykres 12. Budynki mieszkalne wedtug wyposazenia w 2011 r.
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Centralne ogrzewanie indywidualne posiadato 71,2% budynkéw mieszkalnych, w tym wiecej
na wsi (74,8%) niz w miescie gdzie odsetek ten wynosit 67,4%. Biorgc pod uwage mieszkania
w budynkach mieszkalnych korzystajgcych z centralnego ogrzewania z instalacji lokalnej to widac¢, ze
w miescie ta forma ogrzewania byla czesciej stosowana niz na wsi, stanowigc odpowiednio 3,8%
i 3,1% mieszkan.

Wykres 13. Mieszkania w budynkach mieszkalnych wedtug wyposazenia w 2011 r.
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Wykres 14. Budynki mieszkalne wedtug wyposazenia w podstawowe instalacje sieciowe oraz powiatéw w 2011 r.

Olesnicki Wyposazenie

budynkéw w % ogdlu:

wedociag
100,0
BEO.0 kanalizacja
600
400 gaz sieciowy
200
00 ntralne ogrzewanie

Jeleniogorski
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Liczba budynkéw ogdtem:

B 201091 wiecei

Zabkowicki

12036-20108

=
:] 8404-12035
]

8403 i mniej

Klodzki

Stopien wyposazenia budynkéw mieszkalnych w wodocigg sieciowy byt najwiekszy
w powiatach: Legnicy (98,0%), lubinskim (97,6%) oraz we Wroctawiu (97,5%), a najnizszy:
w lwoweckim (62,7%), lubanskim (71,3%) i jeleniogérskim (73,6%). Legnica charakteryzowata sie
najwyzszym udziatem budynkéw wyposazonych w kanalizacje z odprowadzeniem do sieci oraz
w instalacje gazu z sieci, wynoszgcym odpowiednio 89,9% i 89,1%.

Tabl. 4. Budynki zamieszkane wedtug wyposazenia w instalacje oraz rodzaju budynkéw w 2011 r.

W tym budynki w % ogot 2
Wyszczegolnienie ym budynki w % ogétu wyposazone w
b - budynki Ogoétem wodociag kanalizacje centralne ogrzewanie
m - mieszkania o . gaz .
sieciowy | lokalny | sieciowg | lokalng Z sieci sieciowe lokalne
Ogotem ..eceuees b 351120 88,4 10,0 52,9 43,8 44,5 10,2 1,1
m| 1059 352 94,5 4,9 76,2 22,6 69,5 42,8 3,7
Mieszkalne ................. b 349 027 88,5 10,0 52,9 43,9 44,5 10,2 1,0
m| 1054474 94,6 4,9 76,2 22,6 69,6 42,9 3,6
Zbiorowego
zakwaterowania ...... b 241 58,9 16,2 42,3 32,8 29,0 11,2 15,8
m 630 79,8 7,3 65,4 21,7 31,6 35,1 21,3
Niemieszkalne ............ b 1849 81,8 9,6 56,5 34,5 44,6 11,5 11,0
m 4 245 85,9 8,2 64,3 29,7 52,0 19,4 16,4
Nie ustalono ............... b 3 - - - - - - -
m 3 - - - - - - -

Z analizy wyposazenia budynkéw mieszkalnych w podstawowe instalacje techniczno-
sanitarne wynika, ze poziom byt zréznicowany przestrzennie. Mimo zmniejszenia dysproporciji
w wyposazeniu miedzy miastem a wsig, nadal na wsi utrzymywat sie nizszy poziom wyposazenia w te
instalacje.
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