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INFORMACJA SYGNALNA nr 8/2009

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE W WOJEWODZTWIE DOLNO SLASKIM
W 2008 R.

Wroctaw, lipiec 2009 r.

Podstawowe definicje

1. Informacje o budownictwie mieszkaniowym dotyczg mieszkan w nowo wybudowanych budynkach
mieszkalnych i o innym przeznaczeniu niz mieszkalne oraz w czesciach dobudowanych lub nadbudowanych
do istniejgcych budynkéw, jak réwniez mieszkan uzyskiwanych z przebudowy (pomieszczen niemieszkalnych
lub mieszkan wiekszych na mniejsze). Dane nie uwzgledniajg liczby pomieszczen oddanych do uzytkowania,
ktére nie stanowig odrebnego mieszkania.

2. Mieszkanie jest to lokal przeznaczony na staly pobyt ludzi - wybudowany lub przebudowany do celéw
mieszkalnych; konstrukcyjnie wydzielony trwatymi $Scianami w obrebie budynku - do ktérego prowadzi
niezalezne wejscie z klatki schodowej, og6lnego korytarza, wspélnej sieni badz bezposrednio z ulicy, podwérza
lub ogrodu; sktadajacy sie z jednej lub kilku izb (lub zespotéw izb) i pomieszczen pomocniczych (takich jak:
przedpokdj, hol, tazienka, wc, garderoba, spizarnia, schowek). W budynkach zbiorowego zamieszkania, za
mieszkanie uznaje sie tylko ten lokal, ktéry przeznaczony jest na stale zamieszkiwanie wiasciciela, zarzadcy
lub pracownikéw obiektu i ich rodzin prowadzacych odrebne gospodarstwa domowe.

3. Przez powierzchni e uzytkow g mieszkania rozumie si¢ powierzchnig wszystkich pomieszczeh w mieszkaniu
lub budynku mieszkalnym, w ktérym znajduje sie tylko jedno pomieszczenie, tj.: pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek, ubikacji, obudowanej werandy, ganku, garderoby oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym igospodarczym potrzebom mieszkancéw (pracownie artystyczne,
pomieszczenia rekreacyjne lub hobby) bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania. Nie zalicza sie
do powierzchni uzytkowej mieszkania powierzchni: balkonéw, taraséw, loggi, antresoli, szaf i schowkdéw
w §cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychow, piwnic i komérek przeznaczonych na przechowywanie opatu,
a takze garazy, hydroforni i kottowni.

W odniesieniu do prezentowanych informacji zastosowano podziat na nastepujace formy budownictwa:

@ Budownictwo indywidualne - realizowane przez osoby fizyczne (prowadzgce i nie prowadzgce dziatalnosci
gospodarczej), koscioty i zwigzki wyznaniowe, z przeznaczeniem na uzytek witasny inwestora lub jego
pracownikéw badz na sprzedaz lub wynajem;

@ Budownictwo spoldzielcze - realizowane przez spéldzielnie mieszkaniowe, z przeznaczeniem dla os6b
bedacych cztonkami tych spoétdzielni;
@ Budownictwo zakladowe - realizowane przez zaktady pracy sektora publicznego i prywatnego (bez

budownictwa o0s6b fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg, zaliczonego do budownictwa
indywidualnego), z przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych pracownikéw tych zaktadéw;



@ Budownictwo komunalne (gminne) - gldéwnie o charakterze socjalnym, interwencyjnym lub
zaspokajajgcym potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach - realizowane
w catosci ze Srodkéw gminy;

@ Budownictwo spoteczne czynszowe - realizowane przez towarzystwa budownictwa spotecznego (dziatajace
na zasadzie non profit), z wykorzystaniem kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego;

@ Budownictwo przeznaczone na sprzeda  z lub wynajem - realizowane w celu osiggniecia zysku przez réznych
inwestoréw (np. firmy developerskie, gminy), bez budownictwa o0séb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢
gospodarczg, zaliczonego do budownictwa indywidualnego. Do tej formy budownictwa zalicza sie réwniez
budownictwo towarzystw budownictwa spotecznego, realizowane w celu osiggniecia zysku (z wynajmu lokali
uzytkowych lub z komercyjnej sprzedazy mieszkan) — z przeznaczeniem w catosci na budowe domoéw
czynszowych.

* * %

W wojewddztwie dolnoslaskim w 2008 r. oddano do u zytkowania 12498 mieszkan, tj. o 3425 (37,7%)
mieszkan wiecej niz w 2007 r. W poréwnaniu do poprzedniego roku wzrosta liczba mieszkan oddanych do
uzytkowania w budownictwie indywidualnym o 1011 (26,7%), przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem o 2615
(69,5%), spotecznym czynszowym o 40 (10,6%) oraz zakladowym o 83 (207,5%). Mniej mieszkan niz przed rokiem
przekazano do eksploatacji w budownictwie spétdzielczym o 259 (28,5%) i komunalnym o 65 (33,9%).

Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w wojewodztwie dolnoslaskim
wedtug form budownictwa (w %) w 2008 r.
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Analiza struktury mieszkan oddanych do uzytkowania wedlug form budownictwa wykazuje,
ze w 2008 r. dominowato budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem (51,0%) oraz budownictwo
indywidualne (38,4%), w 2007 r. odpowiednio 41,5% i 41,8%. Najmniej mieszkan przekazano do uzytkowania
w budownictwie zakladowym i komunalnym (po 1,0%) — w 2007 r. odpowiednio 0,4% i 2,1%.

Do analizy liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w poszczegélnych powiatach wojewddztwa
dolnoslgskiego w 2008 r. wykorzystano metode trzech Srednich. Powiaty wojewddztwa dolnoslaskiego podzielono na
4 grupy w zaleznosci od liczby mieszkan oddanych do uzytkowania. Wyodrebniono nastepujace grupy powiatow:

I. grupa - ponizej 185 mieszkan,
1. grupa: 185 —431,

Ill.  grupa: 431 — 1967,

IV. grupa: 1967 i wigcej.

Powiaty wojewo6dztwa dolno  $laskiego wedtug liczby mieszka n oddanych do u zytkowania
oraz przeci etna powierzchnia u zytkowa 1 mieszkania w 2008 r.
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Pierwszg grupe (bardzo mata liczba mieszkan oddanych do uzytkowania) stanowito 16 powiatow: lwéwecki,
zlotoryjski, jaworski, lubanski, gérowski, milicki, kamiennogorski, dzierzoniowski, zgbkowicki, strzelinski, zgorzelecki,
watbrzyski, legnicki, polkowicki, $redzki oraz wotowski. Natomiast do grupy IV (bardzo duza liczbha mieszkan
oddanych do uzytkowania) zaklasyfikowano m. Wroctaw.

W 2008 r. we Wroctawiu oddano do uzytkowania o 1960 (58,9%) mieszkan wigcej niz w roku ubiegtym
i stanowity one 42,3% ogolnej liczby mieszkan przekazanych do uzytkowania na obszarze wojewddztwa.



Przecietna powierzchnia u zytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania w 2008 r. wyniosta 96,4 m?
i byta wieksza niz w 2007 r. 0 3,2 m?, tj. 0 3,4%. W budownictwie indywidualnym wyniosta ona 145,6 m? (0 6,4 m?, tj.
0 4,6% wigcej niz przed rokiem), natomiast w budownictwie przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem 68,8 m?
(06,0 m’, tj. 0 9,6% wiecej niz przed rokiem). Najmniejszg przecigtng powierzchnie uzytkowg 1 mieszkania oddanego
do uzytkowania zanotowano w budownictwie komunalnym — 42,8 m® (byto to mniej 0 4,9 m% t. o 10,3%
w poréwnaniu do 2007 r.).

Powierzchnia u zytkowa mieszka n oddanych do uzytkowania na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego
w 2008 r. wyniosta 1205,2 tys.m?, tj. 0 359,6 tys. m? (0 42,5%) wiecej w poréwnaniu do roku poprzedniego. Miasto na
prawach powiatu Wroctaw skupito 29,7% calkowitej powierzchni mieszkan oddanych do uzytkowania
w wojewddztwie.

Struktura powierzchni mieszka n oddanych do u zytkowania w wojewddztwie dolno  slaskim
wedtug form budownictwa (w %) w 2008 r.
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W 2008 r. wydano pozwolenia na budow e 20216 mieszkan w budynkach mieszkalnych
i 0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne, tj. o 3918 (16,2%) mniej niz przed rokiem. Mieszkania przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem stanowity 47,7% (w 2007 r. — 55,1%), a udziat mieszkan indywidualnych wyniost 40,0% ogétu
(w 2007 r. — 33,3%).

Najwiecej mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia znajdowalo sie we Wroctawiu (39,1%) oraz
w powiatach: wroctawskim (15,4%), $Swidnickim (4,8%) i trzebnickim (3,6%), natomiast najmniej w powiatach:
gorowskim (0,4%) oraz ztotoryjskim (0,4%).



Struktura mieszka n, na ktérych budow e wydano pozwolenia w wojewddztwie dolno  $lgskim
wedtug form budownictwa (w %)

2007 2008

@ indywidualne 33,3 40,0

@ spétdzielcze 8,8 2,9

@ przeznaczono na sprzedaz 55,1 47,7
lub wynajem

@ komunalne 2,0 1,7

@ spoteczne czynszowe 0,7 7,6

zaktadowe 0,1 0,2

Na terenie wojewoddztwa dolnoslaskiego w 2008 r. rozpocz eto budow e 14588 mieszka h w budynkach
mieszkalnych i o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, ti. o 5245 (56,1%) wiecej niz przed rokiem, w tym
w  budownictwie  przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem — 6926 (trzykrotnie wiecej niz
w 2007 r.) a w budownictwie indywidualnym — 6617 (o 0,8% wigcej niz rok wczesniej).

Struktura mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w wojewdédztwie dolnoslaskim
wedtug form budownictwa (w %)

2007 2008
@ indywidualne 444 454
(| spoldzielcze 22 32
@ przeznaczono na sprzedaz 48,8 475

lub wynajem

@ komunalne 149 11
@ spoleczne czynszowe 34 2,9
@ zakladowe 01 0,0

Najwigcej rozpoczetych buddéw zlokalizowano na terenie miasta Wroctawia — (37,2% og6tu) oraz w powiatach:
wroctawskim (12,5%), $widnickim i trzebnickim (po 4,0%) a najmniej w powiecie gérowskim (0,4%) i kamiennogorskim
(0,6%).



Tabl. 1. MIESZKANIA W BUDYNKACH MIESZKAL NYCH | O INNYM PRZEZNACZENIU NIZ MIESZKALNE
ODDANE DO UZYTKOWANIA WEDLUG FORM BUDOWNICTWA ORAZ PODREGIONOW | POWIATOW

W 2008 R.
Formy budownictwa
WYSZCZEGOLNIENIE Ogotem indywidu- | spoldziel- | Przéznaczone spoteczne
alne cze na sprzedaz | komunalne C2VNSZOWE zaktadowe
lub wynajem Y

WOJEWODZTWO ........... 12498 4802 649 6379 127 418 123
Podregion jeleniogdrski . 1442 851 2 407 24 40 118
Powiaty:

bolestawiecki .................. 388 192 2 25 11 40 118

jaworski ........ 52 52 - - - - -

jeleniogorski 275 202 - 73 - - -

kamiennogoérski .............. 87 83 - - 4 - -

lubanski .......ccoceveiiiniens 56 56 - - - - -

IWOwecKi.........ccevvviininnns 49 40 - - 9 - -

zgorzelecKi ......cc.ccevueens 116 86 - 30 - - -

ziotoryjski ......cccoeeierniens 51 51 - - - - -
Miasto na prawach powiatu

Jelenia Gora .........ccunee. 368 89 - 279 - - -
Podregion legnicko-

gtogowski .........cceeeenns 1644 883 6 680 19 56 -
Powiaty:

gtogowsKi .......ccceeviernienns 367 189 1 102 19 56 -

gorowski 57 57 - - - - -

legnicki .....cccooveeeviieninns 160 160 - - - - -

UBbIASKI ..o 469 286 - 183 - - -

POIKOWICKI ..o 164 123 - 41 - - -
Miasto na prawach powiatu

Legnica ....cccccovvevieeieenne. 427 68 5 354 - - -
Podregion watbrzyski ..... 1108 713 87 236 42 28 2
Powiaty:

dzierzoniowski ............... 96 96 - - - - -

ktodzKi .......cevveeviiiininnnn. 264 255 1 - 8 - -

SWIdNICKi ....oovvvveeeiiiiee, 531 212 68 196 25 28 2

watbrzyski .......ccceeeeennennn 120 62 18 40 - - -

ZabkowicKi .......cocverinenns 97 88 - - 9 - -
Podregion wroctawski ... 3017 1928 50 976 24 36 3
Powiaty:

Milicki ..o 60 60 - - - - -

olesnicki 331 331 - - - -

ofawski 213 153 - 24 - 36 -

strzelinski .......cccoevereneens 108 64 - 36 6 - 2

sredzki .......... 170 162 - - 8 - -

trzebnicki 373 314 28 22 9 - -

WOOWSKI ..o 183 94 - 87 1 - 1

WroctawsKi .........coceeenee. 1579 750 22 807 - - -
Podregion m. Wroctaw .... 5287 427 504 4080 18 258 -




Tabl. 2. POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKA N W M? W BUDYNKACH MIESZKALNYCH | O INNYM

PRZEZNACZENIU NIZ MIESZKALNE ODDANYCH DO U ZYTKOWANIA WEDLUG FORM
BUDOWNICTWA ORAZ PODREGIONOW | POWIATOW W 2008 R .

Formy budownictwa

przezna-
WYSZCZEGOLNIENIE Ogotem czone
indywidu- spotdziel- na spoteczne
alne cze sprzedaz UL czynszowe FREEEE
lub
wynajem

WOJEWODZTWO ............ 1205161 699054 35534 438718 5433 20152 6270
Podregion jeleniogérski .. 163073 126017 80 28585 941 1733 5717
Powiaty:

bolestawiecki ................... 38636 29006 80 1730 370 1733 5717

JAWOISKI .o 7943 7943 - - - - -

jeleniogorski ........ccccoeene 35686 29800 5886 - - - -

kamiennogorski ............... 13138 12903 - - 235 - -

lubanski 9321 9321 - - - - -

Iwéwecki 5799 5463 - - 336 - -

zgorzelecKi .......cceverennen. 14514 12996 - 1518 - - -

ziotoryjski .....cccovveeninrennen. 7445 7445 - - - - -
Miasto na prawach powiatu

Jelenia Gora ........cccoeene. 30591 11140 - 19451 - - -
Podregion legnicko-

gtogowsKi ........cccceereenen, 178115 128379 294 46082 611 2749 -
Powiaty:

gtogOWSKI ..c.vveviieeiiie 34944 26036 68 5480 611 2749 -

GOrOWSKi v..vvvevieiveesieeeneen, 8273 8273 - - - - -

legnicki .....cccoovveiiiiennnenn, 24477 24477 - - - - -

UDIASKI .o 58344 43208 - 15136 - - -

POIKOWICKI ...cvvvevieiieie, 19842 17679 - 2163 - - -
Miasto na prawach powiatu

Legnica ......ccocvvevveeiinennnn, 32235 8706 226 23303 - - -
Podregion watbrzyski ...... 129765 103105 5663 17504 1972 1412 109
Powiaty:

dzierzoniowskKi ................ 13908 13908 - - - - -

KlodzKi ..o 38029 37394 184 - 451 - -

Swidnicki 51765 30087 3913 15196 1048 1412 109

watbrzyski 12848 8974 1566 2308 - - -

zgbkowicKi ..........ccccevenen. 13215 12742 - - 473 - -
Podregion wroctawski ... 375866 278848 3211 90314 1254 1795 444
Powiaty:

MIlCK wvvveeiiieeiiiiiecciiee, 9177 9177 - - - - -

olesnicki 48250 48250 - - - - -

otawski ......... 28243 23036 - 3412 - 1795 -

strzelinski 14544 11556 - 2435 258 - 295

Sredzki .......... 22640 22141 - - 499 - -

trzebnicki 44405 40440 1520 2010 435 - -

WOOWSKI ..o 15025 10342 - 4472 62 - 149

wrockawskKi ........cccocceerneene 193582 113906 1691 77985 - - -
Podregion m. Wroctaw ... 358342 62705 26286 256233 655 12463 -



Tabl. 3. MIESZKANIA W BUDYNKACH MIESZKAL NYCH | O INNYM PRZEZNACZENIU NIZ MIESZKALNE,

NA REALIZACJ E KTORYCH WYDANO POZWOLENIA WEDLUG FORM BUDOWNICTWA ORAZ

PODREGIONOW | POWIATOW W 2008 R.

Formy budownictwa

przezna-
- p czone
tiEAeZ= RN AN ClEfEE indywidu- spotdziel- na komunalne spoteczne sakladowe
alne cze sprzedaz czynszowe
lub
wynajem

WOJEWODZTWO ............ 20216 8078 579 9635 339 1541 44
Podregion jeleniogérski .. 1968 1412 - 507 47 - 2
Powiaty:

bolestawiecki ................... 352 286 - 66 - - -

JAWOISKi .ovvveviieiieciee e, 101 101 - - - - -

jeleniogorski ......c.cccueee... 465 282 - 183 - - -

kamiennogoérski ............... 109 96 - - 13 - -

lubanski ........ccccveveiiiens 163 128 - 12 23 - -

IWOWECKI........eeeiriiiiiiiane 140 129 - - 11 - -

zgorzelecKi ......cccveverenen. 227 227 - - - - -

ziotoryjski ......ccccevveiniennnn. 85 85 - - - - -
Miasto na prawach powiatu

Jelenia Gora .......c.ccoevueeee 326 78 - 246 - - 2
Podregion legnicko-

gltogowski .........ccceeennee. 2204 1205 - 904 95 - -
Powiaty:

glogowsKi .......cocceieiiinnn. 499 228 - 176 95 - -

GOrOWSKI v..vvvevveireesiieene, 74 74 - - - - -

legnicki 290 289 - 1 - - -

lubinski 729 307 - 422 - - -

polkowicKi .........cccceerinnenn. 270 220 - 50 - - -
Miasto na prawach powiatu

Legnica ......cccceviieeeninnenn. 342 87 - 255 - - -
Podregion watbrzyski ...... 2200 1082 135 679 123 181 -
Powiaty:

dzierzoniowskKi ................ 354 230 28 48 48 -

KtodzKi ....ovvieiiiiiie 467 328 - 136 3 - -

SWIANICKI .. 968 316 107 348 88 109 -

watbrzyski .........cccoceiene 272 117 - 147 8 - -

zabkowicKi .........cccevurnen. 139 91 - - 24 24 -
Podregion wroctawski ... 5942 3921 27 1923 31 0 40
Powiaty:

MIlicKi oo 145 102 - 43 - - -

olednicki ......cccccvvveniniiens 629 629 - - - - -

OtAWSKI ..o.veeeieiiiiieiiiiee 566 304 - 201 25 - 36

strzelinski ........cccocevvenne 182 122 - 56 - - 4

Sredzki ...ooocvveeeeee, 344 344 - - - -

trzebnicki ..o 729 600 - 123 6 - -

WOOWSKI .ocooviiviiieeeeees 231 157 27 47 - - -

wroctawski 3116 1663 - 1453 - - -
Podregion m. Wroctaw ... 7902 458 417 5622 43 1360 2



Tabl. 4. MIESZKANIA W BUDYNKACH MIESZKAL NYCH | O INNYM PRZEZNACZENIU NIZ MIESZKALNE,
KTORYCH BUDOWE ROZPOCZETO WEDLUG FORM BUDOWNICTWA ORAZ PODREGIONOW
| POWIATOW W 2008 R.

Formy budownictwa

przezna-
WYSZCZEGOLNIENIE Ogotem czone
indywidu- spotdziel- na spoteczne
alne cze sprzedaz eTrElne czynszowe ZEIRERENE
lub
wynajem
WOJEWODZTWO ............ 14588 6617 461 6926 160 417 7
Podregion jeleniogérski .. 1547 1083 4 416 11 32
Powiaty:
bolestawiecki ................... 252 160 - 60 - 32 -
JAWOrSKi .o.vveiieiiecieeee, 96 88 - 7 - - 1
jeleniogorski ......cccccueeee.. 290 258 - 32 - - -
kamiennogorski ............... 88 77 - 1 10 - -
lubanski ........cccccveeiiinens 151 113 - 38 - - -
IWOWECKI.......oeeiiriieiiiien 110 110 - - - - -
zgorzelecki ... 135 135 - - - - -
ziotoryjski .......oooeiiiininnnn. 90 85 4 - 1 - -
Miasto na prawach powiatu
Jelenia Gora ........cccoeenee 335 57 - 278 - - -
Podregion legnicko-
gltogowski .........ccceeennee. 1917 1120 4 426 42 325 -
Powiaty:
glogowsKi ........occeieininnn. 443 196 - 149 42 56 -
gorowski 51 51 - - - - -
legnicki ........cccoeviiieeninenn. 267 231 - 36 - - -
UDIASKI .o 506 385 - 121 - - -
polkowicKi .........cccccevinneen. 257 207 - 50 - - -
Miasto na prawach powiatu
Legnica ......ccocvvevveeiennnnen, 393 50 4 70 - 269 -
Podregion watbrzyski ...... 1473 923 160 299 64 24 3
Powiaty:
dzierzoniowski ................ 268 161 28 55 - 24 -
KlodzKi ..o 331 228 - 60 43 - -
SWINICKI ..eveveciiiciieee 580 341 79 136 21 - 3
watbrzyski .........cccoceeene 204 103 53 48 - - -
2abKOWICKi .....ccvvriverins 90 90 - - - - -
Podregion wroctawski .... 4221 3215 - 924 43 36 3
Powiaty:
Milicki oo 125 82 - 28 15 - -
olesnicki 413 413 - - - - -
otawski ......... 549 317 - 196 - 36 -
strzelinski 258 146 - 112 - - -
Sredzki ..ooeveiiiiiiiee 377 345 - 32 - - -
trzebnicki ......cccccoeeiiiene 577 510 - 66 - - 1
WOOWSKI .ooooiiieieeee e 105 100 - 4 1 - -
WroctawsKi .......cceeevvieeann. 1817 1302 - 486 27 - 2
Podregion m. Wroctaw ... 5430 276 293 4861 - - -




