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INFORMACJA SYGNALNA nr 8/2008

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE W WOJEWODZTWIE DOLNOSLASKIM
W 2007 R.
Wroctlaw, lipiec 2008 r.

Podstawowe definicje

1. Informacje o budownictwie mieszkaniowym dotyczg mieszkan w nowo wybudowanych
budynkach mieszkalnych i o innym przeznaczeniu niz mieszkalne oraz w cze$ciach dobudowanych
lub nadbudowanych do istniejacych budynkéw, jak réwniez mieszkan uzyskiwanych z przebudowy
(pomieszczen niemieszkalnych lub mieszkan wigkszych na mniejsze). Dane nie uwzgledniajg liczby
pomieszczen oddanych do uzytkowania, ktére nie stanowig odrebnego mieszkania.

2. Mieszkanie jest to lokal przeznaczony na staty pobyt ludzi - wybudowany lub przebudowany do
celéw mieszkalnych; konstrukcyjnie wydzielony trwatymi Scianami w obrebie budynku - do ktérego
prowadzi niezalezne wejécie z klatki schodowej, ogoélnego korytarza, wspélnej sieni badz
bezposrednio z ulicy, podwérza lub ogrodu; sktadajacy sie z jednej lub kilku izb (lub zespotéw izb)
i pomieszczen pomochiczych (takich jak: przedpokdj, hol, tazienka, wc, garderoba, spizarnia,
schowek). W budynkach zbiorowego zamieszkania, za mieszkanie uznaje sie tylko ten lokal, ktéry
przeznaczony jest na stale zamieszkiwanie wilasciciela, zarzadcy lub pracownikéw obiektu i ich
rodzin prowadzacych odrebne gospodarstwa domowe.

3. Przez powierzchnie uzytkowa mieszkania rozumie sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
w mieszkaniu lub budynku mieszkalnym, w ktérym znajduje sie tylko jedno pomieszczenie,
tj.: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek, ubikacji, obudowanej
werandy, ganku, garderoby oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym igospodarczym
potrzebom mieszkancéw (pracownie artystyczne, pomieszczenia rekreacyjne lub hobby) bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania. Nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej
mieszkania powierzchni: balkonéw, taraséw, loggi, antresoli, szaf i schowkéw w Scianach, pralni,
suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komorek przeznaczonych na przechowywanie opatu, a takze
garazy, hydroforni i kottowni.

W odniesieniu do prezentowanych informacji zastosowano podziat na nastepujgce formy budownictwa:

@ Budownictwo indywidualne - realizowane przez osoby fizyczne (prowadzace i nie prowadzace
dziatalnosci gospodarczej), koscioty i zwigzki wyznaniowe, z przeznaczeniem na uzytek wiasny
inwestora lub jego pracownikéw badz na sprzedaz lub wynajem;

@ Budownictwo spoétdzielcze - realizowane przez spétdzielnie mieszkaniowe, z przeznaczeniem dla
0s6b bedacych czionkami tych spotdzielni;

@ Budownictwo zaktadowe - realizowane przez zaktady pracy sektora publicznego i prywatnego (bez
budownictwa 0s6b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, zaliczonego do budownictwa
indywidualnego), z przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych pracownikéw tych
zakladow;



@ Budownictwo komunalne (gminne) - gitéwnie o charakterze socjalnym, interwencyjnym lub
zaspokajajgcym potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach - realizowane
w catosci ze srodkéw gminy;

@ Budownictwo spoteczne czynszowe - realizowane przez towarzystwa budownictwa spotecznego
(dziatajgce na zasadzie non profit), z wykorzystaniem kredytu z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego;

@ Budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - realizowane w celu osiggniecia zysku
przez roznych inwestorow (np. firmy developerskie, gminy), bez budownictwa o0s6b fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg, zaliczonego do budownictwa indywidualnego. Do tej formy
budownictwa zalicza sie réwniez budownictwo towarzystw budownictwa spotecznego, realizowane
w celu osiggniecia zysku (z wynajmu lokali uzytkowych lub z komercyjnej sprzedazy mieszkan) —
z przeznaczeniem w catosci na budowe doméw czynszowych.

* *x %

W wojewddztwie dolnoslgskim w 2007 r. oddano do uzytkowania 9073 mieszkania, tj. 0 94
(1,0%) mieszkania mniej niz w 2006 r. W poréwnaniu do poprzedniego roku wzrosta liczba mieszkan
oddanych do uzytkowania w budownictwie indywidualnym o 590 (18,4%), przeznaczonym na sprzedaz
lub wynajem o 153 (4,2%), spétdzielczym o 44 (5,1%) oraz zaktadowym o 33 (471,4%). Mniej mieszkan
niz przed rokiem przekazano do eksploatacji w budownictwie spotecznym czynszowym o 588 (60,9%)
i komunalnym o 326 (62,9%).

Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w wojewddztwie dolnoslaskim
wedtug form budownictwa (w %) w 2007 r.
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Analiza struktury mieszkan oddanych do uzytkowania wedlug form budownictwa wykazuje,
ze w 2007 r. dominowato budownictwo indywidualne (41,8%) oraz przeznaczone na sprzedaz lub
wynajem (41,5%), w 2006 r. odpowiednio 34,9% i 39,4%. Najmniej mieszkan przekazano do uzytkowania
w budownictwie zaktadowym (0,4%) oraz komunalnym (2,1%) — odpowiednio 0,1% i 5,7% w 2006 r.

Do analizy liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w poszczeg6lnych powiatach wojewddztwa
dolnoslaskiego w 2007 r. wykorzystano metode trzech Srednich. Powiaty wojewddztwa dolnoslgskiego
podzielono na 4 grupy w zaleznosci od ilosci mieszkan oddanych do uzytkowania w poszczegdinym
powiecie. Wyodrebniono nastepujgce grupy powiatow:

I. grupa — liczba mieszkan oddanych do uzytkowania: < 149,7
Il. grupa: 149,7 — 312,8
lll. grupa: 312,9 - 1332,4
IV. grupa: 213325

Powiaty wojewddztwa dolnoslaskiego wedtug liczby mieszkan oddanych do uzytkowania
oraz przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w 2007 r.
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W pierwszej grupie (bardzo mata liczba mieszkan oddanych do uzytkowania) znalazly sie powiaty:
gorowski, strzelinski, milicki, kamiennogérski, Iwowecki, zgorzelecki, zlotoryjski, lubanski, legnicki,
jaworski, zabkowicki, wotowski i dzierzoniowski. Natomiast do grupy IV o duzej iloSci mieszkah oddanych
do uzytkowania zaklasyfikowano m. Wroctaw.

Mieszkan oddanych do uzytkowania we Wroctawiu w poréwnaniu do 2006 roku byto mniej o 1052
(0 24,0%) i stanowily one 36,7% ogolnej liczby mieszkan przekazanych do uzytkowania na obszarze
wojewddztwa.



Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania w 2007 r. wyniosta
93,2 m? i byta wieksza niz w 2006 r. 0 5,5 m?, tj. 0 6,3%. W budownictwie indywidualnym wyniosta ona
139,2 m® (0 4,6 m% tj. 0 3,2 % mniej niz przed rokiem, natomiast w budownictwie przeznaczonym na
sprzedaz lub wynajem 62,8 m” (0 1,4 m’, tj. 0 2,3% wiecej niz przed rokiem). Najmniejsza przecietng
powierzchnie uzytkowg 1 mieszkania oddanego do uzytkowania zanotowano w budownictwie spotecznym
czynszowym — 47,5 m? (byto to mniej 0 3,7 m?, tj. 0 7,2% w poréwnaniu do 2006 r.).

Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania na terenie wojewodztwa
dolnoslaskiego w 2007 r. wyniosta 845,6 tys.m? tj. 0 42,0 tys. m? (0 5,2%) wiecej w poréwnaniu do roku
poprzedniego. Miasto na prawach powiatu Wroctaw skupito 25,9% catkowitej powierzchni mieszkan
oddanych do uzytkowania w wojewo6dztwie.

Struktura powierzchni mieszkan oddanych do uzytkowania w wojewddztwie dolnoslaskim
wedtug form budownictwa (w %) w 2007 r.
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W 2007 r. wydano pozwolenia na budowe 24134 mieszkan w budynkach mieszkalnych
i 0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne, tj. o 7808 (47,8%) wiecej niz przed rokiem. Ponad potowe -
13298 (55,1%) stanowity mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem i byto to wiecej o 44,7%
w poréwnaniu do poprzedniego roku; udziat mieszkan indywidualnych wyniost 33,3% og6tu.

Najwiece] mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia znajdowalo sie we Wroctawiu
(40,8%), powiecie wroctawskim (17,1%) i $widnickim (4,6%), natomiast najmniej w powiecie gérowskim
(0,2%) oraz ztotoryjskim (0,3%).



Struktura mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia w wojewodztwie dolnoslaskim
wedtug form budownictwa (w %) w 2007 r.
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Na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego w 2007 r. rozpoczeto budowe 9343 mieszkan
w budynkach mieszkalnych i o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, tj. o 451 (4,6%) mniej niz przed
rokiem, w tym w budownictwie przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem — 2213 (0 53,7% mniej niz
w 2006 r.) a w budownictwie indywidualnym — 6565 (o 50,8% wiecej niz rok wczesniej).

Struktura mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w wojewddztwie dolnoslaskim
wedtug form budownictwa (w %) w 2007 r.
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Najwiecej rozpoczetych buddéw zlokalizowano na terenie powiatu wroctawskiego (22,3%),
Swidnickiego (7,4%) i otawskiego (7,0%) a najmniej w powiecie gérowskim (0,6%) i Iwéweckim (0,7%).



Tabl. 1. MIESZKANIA W BUDYNKACH MIESZKALNYCH | O INNYM PRZEZNACZENIU NIZ MIESZKALNE
ODDANE DO UZYTKOWANIA WEDLUG FORM BUDOWNICTWA ORAZ PODREGIONOW | POWIATOW

W 2007 R.
Formy budownictwa
WYSZCZEGOLNIENIE Ogotem indywidu- | spoldziel- | Przéznaczone spofeczne
na sprzedaz | komunalne zaktadowe
alne cze lub wynajem czynszowe
WOJEWODZTWO ............. 9073 3791 908 3764 192 378 40
Podregion jeleniogorsko-
walbrzyskKi .......cccooevinienne 2230 1450 154 406 64 118 38
Powiaty:
bolestawiecki .................... 174 156 - - 6 - 12
dzierzoniowski ................. 132 76 - - - 56 -
JAWOISKi .. 108 30 58 - 20 - -
jeleniogorski ........cccocuveee. 208 174 - 34 - - -
kamiennogoérski ................ 54 53 - - - - 1
KtodzKi ...oovvieiiiiic 280 237 - 21 12 - 10
lubanski .........ccceeriieninn 86 62 - 24 - - -
IWOWECKi........ooveiiiiiiriene 55 55 - - - - -
Strzelinski .......cccocvvevneenne 43 43 - - - - -
SWIANICKI ..vveeeieieiiieeee, 308 149 75 39 6 38 1
watbrzyski ......ccccoviiviine 160 67 21 72 - - -
zabkowicki .... 113 73 - 14 1 24 1
zgorzelecKi ........ccceeeeenennn. 66 66 - - - - -
ziotoryjski ......coveieieiiineen. 69 50 - - 19 - -
Miasto na prawach powiatu
Jelenia Gora .......ccooeeveieene 374 159 - 202 - - 13
Podregion legnicKi ........... 1179 603 2 448 1 125 -
Powiaty:
gtogowsKi .......occveeriieninnn, 220 105 - 115 - - -
QOTOWSKI ..., 18 15 - 3 - - -
[€GNICKT oo, 101 92 - 9 - - -
IUDIASKI vvvvvoovveeeree 287 167 - 120 - - -
POIKOWICKi ..., 163 81 - - 1 81 -
WOOWSKI ..o, 122 56 - 66 - - -
Miasto na prawach powiatu
Legnica ......ccoceevvvieeeiinnnn. 268 87 2 135 - 44 -
Podregion wroctawski ..... 2337 1416 266 622 7 24 2
Powiaty:
MIlICKI .o, 52 52 - - - - -
OIESNICKI ..oovveerrevienne 216 215 - - - - 1
otawski 291 156 76 35 - 24 -
Sredzki 156 138 18 - - - -
trZebnicki ..v..vvveereeeene, 301 209 67 25 - - -
wroctawski 1321 646 105 562 7 - 1
Podregion m. Wroctaw .... 3327 322 486 2288 120 111 -




Tabl. 2. POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN W M? W BUDYNKACH MIESZKALNYCH | O INNYM

PRZEZNACZENIU NIZ MIESZKALNE ODDANYCH DO UZYTKOWANIA WEDLUG FORM
BUDOWNICTWA ORAZ PODREGIONOW | POWIATOW W 2007 R.

Formy budownictwa

przezna-

WYSZCZEGOLNIENIE Ogotem czone

indywidu- spotdziel- na spoteczne
alne cze sprzedaz UL czynszowe FREEEE
lub
wynajem

WOJEWODZTWO ............. 845606 527851 51085 236387 9162 17945 3176
Podregion jeleniogérsko-

walbrzyski .......cccooeeeinienne 248007 201578 12487 23031 2976 5182 2753
Powiaty:

bolestawiecki .................... 24693 23853 - - 230 - 610

dzierzoniowskKi ................. 13200 10703 - - - 2497 -

JAWOISKI v, 10875 4373 5789 - 713 - -

jeleniogorski ......ccccccueeneen. 23103 21301 - 1802 - - -

kamiennogoérski ................ 8889 8824 - - - - 65

ktodzKi ..ooeeiiiiieiee 35852 33462 - 707 569 - 1114

lubanski .......cccoceeveiinninne 9833 8554 - 1279 - - -

IWOWECKI........ooreiiiiiiin 8026 8026 - - - - -

strzelinski .......cococvveveeene 8085 8085 - - - - -

SWIANICKI .o 31684 23312 3795 2661 293 1471 152

walbrzyski .......cccooeveiinnne 16982 9765 2903 4314 - - -

zabkowicKi ........cccceveenuene 11453 9200 - 878 33 1214 128

zgorzelecKi ........coceeeceneenn. 10374 10374 - - - - -

ziotoryjski ......cooveeeieiinnenn. 8275 7137 - - 1138 - -
Miasto na prawach powiatu

Jelenia Gora .......ccoceveenene 26683 14609 - 11390 - - 684
Podregion legnicki ........... 117928 83127 66 28213 160 6362 -
Powiaty:

gtogowsKi .....covveeeiiiiiien 22536 14061 - 8475 - - -

gOroWSKi ...oovvvevieieiiiin 2548 2287 - 261 - - -

legnicki 14661 13843 - 818 - - -

lubinski 32940 25971 - 6969 - - -

polkowicki 14522 9978 - - 160 4384 -

wotowski 10451 6442 - 4009 - - -
Miasto na prawach powiatu

Legnica .....cccceveevereenieennn. 20270 10545 - 7681 - 1978 -
Podregion wroctawski ..... 260396 200187 13433 44883 344 1126 423
Powiaty:

MIlICKI . 7356 7356 - - - - -

olesnicki ......cccoevvveiernnnen, 30978 30810 - - - - 168

OtAWSKI ..o 25753 18147 4202 2278 - 1126 -

Sredzki ...ocveiiiiiie 20275 19234 1041 - - - -

trzebnicki .......ccocoeiiiiinnns 34204 27473 2999 3732 - - -

WrockawsKi ........cccocceeeiueene 141830 97167 5191 38873 344 - 255
Podregion m. Wroctaw ... 219275 42959 25099 140260 5682 5275 -




Tabl. 3. MIESZKANIA W BUDYNKACH MIESZKALNYCH | O INNYM PRZEZNACZENIU NIZ MIESZKALNE,
NA REALIZACJE KTORYCH WYDANO POZWOLENIA WEDt UG FORM BUDOWNICTWA ORAZ
PODREGIONOW | POWIATOW W 2007 R.

Formy budownictwa

przezna-
- p czone
WYSZCZEGOLNIENIE Ol indywidu- | spotdziel- na komunalne | SPoteczne | dowe
alne cze sprzedaz czynszowe
lub
wynajem
WOJEWODZTWO ............. 24134 8041 2118 13298 492 158 27
Podregion jeleniogorsko-
walbrzyskKi .......cccooevinienne 4804 2371 389 1758 123 137 26
Powiaty:
bolestawiecki .................... 426 262 4 53 - 83 24
dzierzoniowski 246 184 - - 14 48 -
Jaworski ........coceeeeen. 98 98 - - - - -
jeleniogorski 946 473 260 213 - - -
kamiennogérski 81 73 - - 2 6 -
ktodzki .......... 334 298 - - 36 - -
lubanski 90 90 - - - - -
IWOWECKI.......ccveireeiieeiee, 74 65 - - - - -
strzelinski 174 134 - 36 4 - -
Swidnicki 1104 250 62 734 58 - -
watbrzyski ........ccooeeinine 259 108 63 88 - - -
zabkowicki .... 83 63 - 18 - - 2
zgorzelecKi .......cocevcveeninen. 155 155 - - - - -
ziotoryjski ......ooooeiiiiiiinenn. 64 64 - - - - -
Miasto na prawach powiatu
Jelenia Gora .......ccoceeveeee 670 54 - 616 - - -
Podregion legnicki ........... 2567 1441 17 1024 85 - -
Powiaty:
gtogowsKi ......ccereiiiiiine 597 217 3 316 61 - -
JOrOWSKI v.vvvveeeeeiee e, 60 60 - - - - -
legnicki .......ccccoeviiiieninnnen. 277 240 - 21 16 - -
UBbIASKI ..o 821 360 2 451 8 - -
POIKOWICKI ...c.evveiveeiieeien 252 210 - 42 - - -
WOOWSKI ..o 212 110 12 90 - - -
Miasto na prawach powiatu
Legnica .......ccceeevvieeeninnnn. 348 244 - 104 - - -
Podregion wroctawski ..... 6906 3795 183 2817 89 21 1
Powiaty:
Milicki oo 102 87 - - 15 - -
olesnicki ......cccoovevriiinnnnn 874 809 - - 65 - -
OtAWSKI ..o 744 312 166 245 - 21 -
Sredzki ...oooveiiiiiie 380 380 - - - - -
trzebnicki ... 684 510 17 147 9 - 1
Wroctawski ........ccoovvevverinns 4122 1697 - 2425 - - -
Podregion m. Wroctaw ..... 9857 434 1529 7699 195 - -




Tabl. 4. MIESZKANIA W BUDYNKACH MIESZKALNYCH | O INNYM PRZEZNACZENIU NIZ MIESZKALNE,
KTORYCH BUDOWE ROZPOCZETO WEDtUG FORM BUDOWNICTWA ORAZ PODREGIONOW
| POWIATOW W 2007 R.

Formy budownictwa

przezna-
WYSZCZEGOLNIENIE Ogotem czone
indywidu- spotdziel- na spoteczne
alne cze sprzedaz el czynszowe ZERERENE
lub
wynajem
WOJEWODZTWO ............. 9343 6565 335 2213 116 112 2
Podregion jeleniogorsko-
walbrzyski .......cccooeeeinienne 2934 1899 150 834 50 - 1
Powiaty:
bolestawiecki ............c.c..... 222 222 - - - -
dzierzoniowski 102 93 - - 9 -
JAWOISKI .. 77 72 - 5 - -
jeleniogorski.......ccccccueenee.. 312 272 40 - - -
kamiennogoérski ................ 71 70 - - 1 -
KtodzKi .....coooviriiiiie 238 222 - - 16 -
lubanski .......ccccceeveiieninne 88 88 - - - -
IWOWECKI........ccviiriiiieeiee, 64 64 - - - -
strzelinski .......cococvveveeene 155 155 - - - -
SWIANICKI .o 691 242 46 379 24 -
watbrzyski ......ccccoeeiiine 240 116 64 60 - -
zabkowicKi ..........ccocceeiins 79 54 - 24 - - 1
zgorzelecKi ........coceevenneen. 111 111 - - - -
ziotoryjski ......oooveeieiinnnn. 70 70 - - - -
Miasto na prawach powiatu
Jelenia Gora .......ccooeeveeee 414 48 - 366 - -
Podregion legnicki ........... 1840 1293 - 401 56 90
Powiaty:
gtogowsKi .......cccvirieeninen, 398 173 - 169 56 -
JOrOWSKI vvvvveeieeree e 58 58 - - - -
legnicki 233 233 - - - -
lubinski 541 493 - 48 - -
polkowicKi ........ccceveenne 284 164 - 30 - 90
wotowski 154 121 - 33 - -
Miasto na prawach powiatu
Legnica .......cooeeervieeeiinnnn. 172 51 - 121 - -
Podregion wroctawski ..... 4145 3073 168 874 8 21 1
Powiaty:
Milicki oo 81 71 - 10 - -
olesnicki ......ccccevevvieennn. 502 502 - - - -
OtaWSKI ..oovveeiiiieieie 654 338 166 129 - 21
Sredzki ....ooovveviiie 346 341 - 5 - -
trzebnicki ........cocooeveinenne 475 412 2 52 8 - 1
Wroctawski ........ccooeveriennne 2087 1409 - 678 - -
Podregion m. Wroctaw ... 424 300 17 104 2 1




